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ROBOTY KONSERWACYJNE

ZASADY OGOLNE WYKONANIA KONSERWACJI | DROBNYCH NAPRAW

Konserwacja i drobne naprawy s3 zabiegami majacymi na celu utrzymanie
obiektow, instalacji i urzadzen technicznych w stalej sprawnosci uzytkowe;j.
Cel ten jest osiagany w wyniku dokonywania przegladéw i ogledzin stanu
technicznego obiektéw i ich wyposazenia technicznego oraz usuwania
stwierdzonych drobnych uszkodzen i niesprawnosci technicznych.
Przeglady i ogledziny obejmuja:

1) pokrycia dachowe, elewacje budynkéw oraz stolarke okienng i drzwiowa,
2) instalacje elektryczna,

3) instalacje centralnego ogrzewania i weziéw cieplnych,

4) instalacje wodno-kanalizacyjna,

5) instalacje gazowa,

6) kominy

7) drogi i chodniki oraz znaki drogowe w obrebie administrowanych zasoboéw.

1. Pokrycia dachowe, elewacje budynkow oraz stolarka

okienna i drzwiowa - zakres konserwacji i drobnych napraw.

Do zakresu rzeczowego, obcigzajaceqo administratora obiektu naleza:

- miejscowa likwidacja przeciekéw wody poprzez przecigcie pecherzy,
wstawienie fat o pow. do 1 m2 do 5 % pow. dachu,

- miejscowe uszczelnienie pokrycia dachowego poprzez smarowanie
pokrycia papowego /zalanie Srodkiem uszczelniajacym/ o pow. do 5 %
potaci dachu,

- naprawa poprzez prostowanie, mocowanie i lutowanie drobnych uszkodzen
obrébek blacharskich, daszkéw, gzymsoéw, pasow podrynnowych,
parapetéw zewnetrznych i innych wystepujacych na elewacji i dachu,
lacznie z zabezpieczeniem antykorozyjnym do 5 % ogétu elementéw
wystepujacych na budynku,

- pojedyncza wymiana, uzupetnienie lub uszczelnienie pokrycia
dachowkowego, wzglednie gasiora do 5 % pow. dachu,

- reperacja wtazéw dachowych, elementéw drabin, klamer wiazowych
prowadzacych na dach,

- reperacja miejscowa odparzonego tynku bez wzgledu na rodzaj podtoza
z usunieciem gruzu do 2 m? na budynku,

- uzupetnienie ubytkéw tynku /podiozal wraz z przetarciem nowego tynku
do 2 m2 na budynku,

- zamalowywanie na elewacjach napiséw o pow. do 2m?,

- usuniecie drobnych uszkodzen w elementach elewacji budynku /gzymsy,
elementy balkonowe, loggie, zadaszenia nad wejsciami do klatek
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schodowych, murki oporowe/ do 2 m2 na budynku, oraz naprawa schodow
wejsciowych do budynku i w klatkach schodowych zarowno betonowych i
drewnianych,

- dopasowanie stolarki okiennej i drzwiowej oraz regulacja baskwili, zamkow
w pomieszczeniach wspdlnego uzytkowania /klatki schodowe, korytarze
piwniczne, strychy, wozkownie, suszarnie, pralnie oraz pomieszczenia
ochronne/,

- przygotowanie budynku do okresu zimowego, uzupetnienie brakujacych
srub w stolarce okiennej i drzwiowej, sprawdzenie domykalnosci
szczelnosci drzwi i okien w pomieszczeniach wspélnego uzytkowania,

powodujacych straty ciepta w budynku,

- naprawa standardowych oku¢ stolarskich, zamkow i samozamykaczy,
drobna naprawa ogrodzen i bram.

2. Instalacja elektryczna w budynku - zakres konserwacji

i drobnych napraw.

Do zakresu rzeczoweqo naleza:

- wymiana lub uzupeinienie zaréwek w lampach w klatkach schodowych,
piwnicach oraz w lampach orientacyjnych,

- uzupetnienie brakujacych kloszy,

- wymiana lub naprawa lamp,

- naprawienie, wyregulowanie lub wymiana automatow schodowych,

- wymiana bezpiecznikéw i gtéwek bezpiecznikowych w obwodzie
administracyjnym danego budynku.

- wymiana gniazd bezpiecznikowych w obwodzie administracyjnym danego
budynku,

- wymiana i uzupetnienie brakujgcych dekli w puszkach - elektrycznych,

- wymiana uszkodzonych wytacznikéw i przyciskow dzwonkowych,

- utrzymywanie skrzynek elektrycznych pietrowych i gtéwnych w czystosci,
sprawdzenie umocowania przewodoéw elektrycznych,

- wyszukiwanie przerw i zwar¢ w instalacji elektrycznej oraz usuwanie
przyczyn wraz z wymiang upalonych koncéwek w obwodzie
administracyjnym danego budynku,

- usuwanie uszkodzen w instalacji odgromowej budynku bez wymiany
poszczegoinych elementow,

- konserwacja instalacji anten "AZART" bez koniecznosci wymiany
przewodow i urzadzen,

- dokonywanie okresowych pomiarow instalacji elektrycznej WLZ,
oswietlenia administracyjnego oraz odgromowej,

- kontrola instalacji elektrycznej oswietleniowej administracyjnej pod katem
kradziezy energii elektrycznej i likwidacja kradziezy.

3.Instalacja centralneqo ogrzewania, urzadzenia i wezly ciepine, kottownie
gazowe.
Zakres konserwacji i drobnych napraw w poszczeqolnych okresach
uzytkowania instalacji, urzadzen i weziéw cieplnych obejmuje cztery fazy —
etapy:
1) konserwacja instalacji i urzadzen c.o. w okresie sezonu grzewczego, fagcznie z
zabezpieczeniem awarii oraz utrzymywanie catodobowego pogotowia c.o.,
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2) przeprowadzenie przegladow instalacji i urzadzen po zakoriczonym
sezonie grzewczym wraz z "zawieszeniem™ czynnika ogrzewczego w
instalacji,

3) przeprowadzenie konserwacji weztow i instalacji centralnego ogrzewania
w okresie poza grzewczym,

a) w wezle cieplnym:

- udroznienie kratki odptywowej,

- udroznienie odplywow ze zlewu,

- kontrolowanie stanu technicznego odmulaczy wraz z okresowym
oczyszczeniem filtra,

- dokonywanie przegladow szczelnosci i naprawa zaworow
wystepujacych w wezle /zawory bezpieczenstwa, czerpalne,
spustowe, zaporowe/,

- okresowe kontrolowanie wskazan przyrzadow pomiarowych
/manometry, termometry, liczniki poboru ciepta i urzagdzenia KP/,

- okresowe czyszczenie, sprzatanie, zabezpieczenie antykorozyjne

elementow wezta cieplnego wraz z kontrolg stanu utrzymania
pomieszczenia , Scian, drzwi, okien,

- utrzymanie w peinej sprawnosci technicznej aparatury kontrolno-
pomiarowej, zgodnie z instrukcjg obstugi,

- utrzymanie w peinej sprawnosci technicznej maszyn i urzadzen
zgodnie z dokumentacjg techniczno-ruchowa,

- okresowe uzupeinienie wody w instalacji c.o.,

- miejscowe uzupelnianie brakujgcej izolacji cieplnej, rurociggéw c.o. i
zasobnika c.w.,

- utrzymanie w prawidlowym stanie oznakowania kolorystycznego
rurociggow w wezle cieplnym

b) w instalacji cieplnej w budynku:

- w uzasadnionych przypadkach spuszczenie i napelnienie czynnika
grzewczego w instalaciji,

- skontrolowanie stanu technicznego z ewentualnym uszczelnieniem
oraz pojedyncza wymiana wszystkich rodzajow zaworéow
wystepujacych na instalacji,

- miejscowa naprawa izolacji cieplnej rurociaggow poziomowych
i pionowych instalacji c.o.,

- zabezpieczenie na okres zimy grzejnikow i ich podigczen na parterach,
klatkach schodowych i innych pomieszczeniach narazonych na
bezposredni wplyw warunkéw atmosferycznych.

c) przeprowadzenie przegladu instalacji i urzadzen c.o. przed rozpoczeciem
sezonu grzewczego wraz z jej uruchomieniem na poczatku sezonu.

4. Instalacja wodno-kanalizacyjna w budynku.

Zakres konserwaciji i drobnych napraw obejmuje:

- sprawdzenie prawidlowosci dziatania wodomierza giownego

- sprawdzenie stanu instalacji wodnej z ewentualnym usunieciem
nieszczelnosci,

- uszczelnienie wszystkich zaworow wodnych oraz ich pojedyncza wymiana
wystepujgcych na instalacji, do zaworow odcinajgcych w mieszkaniach,

- likwidowanie miejscowych przeciekow na instalacji wodnej jak rowniez
przyboroéw zainstalowanych w pomieszczeniach wspolnego uzytkowania,
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- czyszczenie i udraznianie studzienek na posesiji,

- czyszczenie i udraznianie pionéw i pozioméw kanalizacyjnych,

- naprawienie rur wywietrznikowych zeliwnych zamontowanych w pionie
kanalizacyjnym,

- usuwanie miejscowych przeciekéw na poziomach i pionach
kanalizacyjnych,

- okresowy przeglad i czyszczenie rewizji czyszczakow,

- czyszczenie kratek kanalizacyjnych ulicznych,

- okresowa kontrola stanu technicznego suchych pionéw p.poz.,

- uszczelnianie lub wymiana pokryw rewizyjnych zamontowanych na pionach
i poziomach,

- naprawa, uzupetnienie lub wymiana wtazéw do studzienek rewizyjnych
facznie z ich zamocowaniem.

. Instalacja gazowa w budynku.

Zakres rzeczowy konserwacji i drobnych napraw obejmuje:

- dokonywanie ogledzin i sprawdzania instalacji gazowej w budynku wraz
z lokalizacjg ewentualnych nieszczelnosci,

- przeprowadzenie kontroli funkcjonowania podej$¢ pod gazomierze,

- przeprowadzenie préb szczelnosci instalacji lub jej czesci w razie podejrzen
o nieszczelnos¢,

- okresowe kontrolowanie stanu technicznego zaworu gazowego /przyfaczal
oraz zawordéw odcinajacych przed urzgdzeniami z oceng stanu
zabezpieczenia antykorozyjnego ziacza z instalacja,

- usuwanie drobnych nieszczelnosci instalacji, kurkéw gazowych i
odwadniaczy wyniklych w trakcie ogledzin i sprawdzania stanu
technicznego instalacji gazowej,

- wykonywanie prob szczelnosci instalacji gazowej zgodnie
z obowigzujacymi przepisami w tym zakresie

. Przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne.

- drobne reperacje czap kominowych,

- uzupelnienie spoinowania zewnetrznego wzglednie uzupetnienie tynku
do wielkosci 5 % pow. komina,

- dorazne kontrole kominiarskie w sytuacjach awaryjnych.

. Drogi wewnetrzne, chodniki, zatoki parkingowe, place

postojowe, znaki drogowe wewnatrzosiedlowe.

Zakres rzeczowy konserwacji i drobnych napraw obejmuje:

- usuniecie miejscowych zapadniec¢ i nieréwnosci w chodnikach polegajace
na regulacji do 4-ch ptytek w jednym miejscu do 1 % pow. chodnika,

- drobne reperacje miejscowe drég, zalanie zaprawg cementowa zapadnige¢
i dziur o pow. do 0,25 m?w jednym miejscu do 1 % pow. drogi,

- prostowanie uszkodzonych znakéw drogowych i ich odnawianie na
drogach wewnetrznych objetych administracja.




