gurmistrz Miasta i Griny
\ereém;de Wrzesénia, dnia 02.04.2024 r.
tuszo
u[ Ra Wrzesnia
VlV A.6730.11.2024 N

WRZESNIA

DECYZJA

o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 104, 107 i 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postgpowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 775, zwana dalej k.p.a.) oraz na
podstawie art. 59 ust. 1 i ust. 2, art. 60 ust. 1, art. 61 oraz art. 54 w zwigzku z art. 64 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2023 r., poz. 977 ze zm., zwanej dalej u.p.z.p.), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 15 stycznia
2024 r. ztozonego przez Gming Wrzesnia, ul. Ratuszowa 1, 62-300 Wrze$nia, w sprawie
ustalenia warunk6éw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego, przewidzianej do realizacji na dzialce o nr geod. 945/12, obreb Wrzesénia,
gmina Wrzeénia

ustalam
nast¢gpujace warunki zabudowy

dla inwestycji polegajacej na budynku mieszkalnego wielorodzinnego, przewidzianej do
realizacji na dzialce o nr geod. 945/12, obreb Wrzesnia, gmina Wrzesénia.

1. Rodzaj inwestycji: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) linia zabudowy:

a) istniejgca nieprzekraczalna — w odlegtosci 5,0 m od granicy z dziatkg drogowa
nr geod. 945/9, zgodnie z zatacznikiem graficznym do decyzji,

b) nieprzekraczalna — w odleglosci 10,0 m od granicy z terenami kolejowymi
zlokalizowanymi na dzialce nr geod. 929/30 oraz od granicy z dziatkg drogowsa
nr geod. 929/29, zgodnie z zalagcznikiem graficznym do decyzji;

Poprzez nieprzekraczalng lini¢ zabudowy nalezy rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca
maksymalne przyblizenie w kierunku ulicy $ciany projektowanego budynku,
bez prawa jej przekraczania, za wyjatkiem balkonéw, wykuszy, gzymsow,
okapow dachow itp.;
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2) wielko$¢é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji:
maksymalnie 37,6%, czyli maksymalnie 2322,0 m* dla nowej zabudowy;

3) szerokos¢ elewacji frontowej: maksymalnie 82,0 m;

4) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki: maksymalnie
22,5 m;

5) wysoko$¢ budynku: maksymalnie 22,5 m;

6) liczba kondygnacji: do siedmiu kondygnacji nadziemnych;

7) geometria dachu: dach plaski o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 12° (nie
dotyczy przekry¢ lukarn, wykuszy, ryzalitow i gankow);

8) powierzchnia terenu biologicznie czynnego: minimalnie 25% wnioskowanego terenu,

9) zakazuje si¢ stosowania od strony drogi ogrodzen z betonowych elementow
prefabrykowanych (na podstawie art. 54 pkt 2 lit. a, w zwigzku z art. 1 ust. 2 pkt 1

ustawy);

10) przez teren inwestycji przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna niskiego
napiecia oraz sie¢ gazowa, od ktérych nalezy zachowa¢ normatywne odlegtosci,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) nakaz zastosowania ogrodzen petnych od strony terenu zamknietego ustanowionego
decyzja ministra wlasciwego do spraw transportu lub zastosowania innych rozwigzan
technicznych ograniczajacych ucigzliwosci generowane przez ruch pociagow, zgodnie
z pismem PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. z dnia 08.03.2024 r., znak:
1Z1610SA.2133.56.2024.JZ.

3. Warunki i wymagania w zakresie ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi:

1) przedmiotowa inwestycja nie jest przedsigwzigciem mogacym znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (tj. Dz. U.
22023 r., poz. 1094 ze zm.);

2) przedmiotowy teren potozony jest poza obszarami prawnie chronionymi na mocy
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2023 r., poz.
1336);

3) nakaz zastosowania w ramach inwestycji rozwigzan technicznych gwarantujacych
dotrzymanie standardow jakosci $rodowiska w granicach terenu inwestycji,
w szczegolnoscei douczanych poziomow hatasu w §rodowisku, zgodnie z pismem PKP
Polskie Linie Kolejowe S. A. z dnia 08.03.2024 r., znak: IZ16I0SA.2133.56.2024.JZ.

4. Warunki i wymagania w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

5. Warunki obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna: projektowanym zjazdem poprzez gminne dziatki drogowe nr

geod. 944/2 i 945/9 do gminnej drogi publiczne]j zlokalizowanej na dziatce 946 — ul.
Przemystowa;

2) miejsca parkingowe: minimalnie 1,2 miejsca postojowego/1 lokal mieszkalny;
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3) zasilanie w energi¢ elektryczng: z sieci energetycznej, zgodnie z warunkami
okreslonymi przez ENEA Operator Sp. z 0.0.;

4) zaopatrzenie w wode: z projektowanej sieci wodociggowej, zgodnie z warunkami
okreslonymi przez Przedsiebiorstwo Wodociggdw i1 Kanalizacji Sp. z 0.0. we
Wrzesni;

5) odprowadzanie $ciekéw bytowych: do sieci kanalizacyjnej, zgodnie z warunkami
okreslonymi przez Przedsigbiorstwo Wodociggéw i Kanalizacji Sp. z o0.0. we
Wrzesni;

6) odprowadzanie wod opadowych: zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

7) gospodarowanie odpadami: zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
na terenie Gminy Wrzesnia

8) wyklucza si¢ mozliwos¢ obstugi komunikacyjnej poprzez dzialki stanowigce teren
zamknigty ustanowiony decyzja ministra wlasciwego do spraw transportu, zgodnie
z pismem PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. z dnia 08.03.2024 r., znak:
[Z1610SA.2133.56.2024.]J7.

6. Wymagania dotyczace ochrony intereséw os6b trzecich:

1) w odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wydaé
wiecej niz jednemu wnioskodawcy;

2) niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci
i uprawnien osob trzecich, nie jest rOwnoznaczna z prawem zabudowy;

3) wnioskodawcom, ktorzy nie wuzyskali prawa do dysponowania gruntem
przeznaczonym na cele budowlane, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladow
poniesionych w zwiagzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy;

4) niniejsza decyzja nie uniemozliwia, ani w istotny sposéb nie ogranicza korzystania
znieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposéb lub  zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem;

5) niniejsza decyzja nie uniemozliwia, ani w istotny sposdb nie ogranicza: dostepu do
drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej
icieplnej oraz ze Srodkow lacznosci, dostgpu swiatta dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi;

6) inwestor winien podja¢ wszelkie, wymagane przepisami prawa, dostgpne srodki
techniczne i1 technologiczne chronigce przed hatasem, wibracjami, zakldéceniami
elektrycznymi i promieniowaniem oraz zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby;

7) projektowane obiekty budowlane winny spelnia¢ wymogi okre§lone w art. 5 ust. 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 682 ze zm.).

7. Linie rozgraniczajace teren inwestycji: wyznaczono na kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000, stanowigcej zatacznik do niniejszej decyzji.

8. Inne warunki wynikajace z przepisé6w odrebnych:
1) Wniosek o pozwolenie na budowg wraz z projektem budowlanym nalezy

przygotowaé zgodnie z przepisami:
a) ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz. 682 ze zm.);
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b) ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (t,j. Dz. U. z 2023 r., poz.
1786 ze zm.),

c) rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.).
Dz. U. 22022 r. poz. 1225),

d) rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie
szczegdlowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2022 r., poz. 1679),

¢) rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan
odleglosci i warunkéw dopuszezajacych usytuowanie drzew i krzewow, elementow
ochrony akustycznej i wykonywania rob6t ziemnych w sasiedztwie linii kolejowe;j,
a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz pasow
przeciwpozarowych (tj. Dz. U. 22020 1., poz. 1247),

f) rozporzadzenia Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 20 pazdziernika 2015 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ skrzyzowania linii
kolejowych oraz bocznic kolejowych z drogami i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 1.
poz. 1744 i Dz. U. z 2018 r. poz. 1876),

g) ustawa z dnia 21 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz.
54);

h) rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112);

i) na podstawie innych przepiséw szczegélnych w zakresie dotyczacym wnioskowanej
inwestycji;

2) inwestor winien spetni¢ wymagania zawarte w uzgodnieniach i opiniach uzyskanych
od odpowiednich organéw oraz zainteresowanych jednostek uzgadniajacych;

3) wszelkie kolizje z istniejgcg infrastruktura nalezy usungé w porozumieniu
z wlasciwymi gestorami sieci;

4) niezbedne elementy sieciowe winny by¢ uzgodnione branzowo oraz przez Starostg
Wrzesiniskiego, zgodnie z art. 27 ust. 2 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo
geodezyijne i kartograficzne (t.j. Dz. U. z 2023 1. poz. 1752).

UZASADNIENIE

W zwiazku z wnioskiem inwestora, otrzymanym przez Urzad Miasta i Gminy we
Wrzesni wdniu 15 stycznia 2024 1., wszczeto iprzeprowadzono postgpowanie
administracyjne majace na celu ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegaj gcej na
budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego, przewidzianego do realizacji na dziatce
o nr geod. 945/12, obrgb Wrzesnia, gmina Wrzesnia.

O wszczeciu postepowania w przedmiotowej sprawie zawiadomiono strony pismem
z dnia 08 lutego 2024 r. oraz w Biuletynie Informacji Publicznej na podstawie art. 49a k.p.a.

W oparciu o przepisy art. 53 ust. 3 wp.z.p. dokonano analizy warunkow i zasad
zagospodarowania terenu wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz stanu faktycznego
i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji.

Zgodnie z art. 61 ust. 1 u.p.z.p., ustalenie zgdanych warunkéw zabudowy mozliwe jest
jedynie w przypadku lacznego spetnienia nastgpujgcych warunkow:

1. co najmniej jedna dzialka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowe]
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zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikéw ksztalttowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej
obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywno$ci wykorzystania terenu —
warunek jest spelniony;
2. teren ma dostep do drogi publicznej — warunek spelniony;
istniejgce/projektowane lub zagwarantowane umowg uzbrojenie terenu jest wystarczajace
dla zamierzenia budowlanego — warunek spelniony;
4. teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzadzani plandw,
ktore utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktoérej mowa w art. 88 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. — warunek
spelniony;
decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi — warunek spelniony;
6. zamierzenie budowlane nie znajdzie sie¢ w obszarze:
1. w stosunku, do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesylowej, o ktdrej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca
2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony zostal zakaz,
o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
2. strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,
3. strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu
— warunek spelniony.

(8]

(9]

W uzupehieniu nalezy dodaé, ze zostala przeprowadzona przez osobg¢ uprawniong
analiza terenu oraz cech zabudowy znajdujgcej si¢ na obszarze analizowanym, ktory zostat
wyznaczony na podstawie § 3 ust. 1 i 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1588).

Granice obszaru analizowanego wyznaczono w odleglosci 455,0 m od granicy
wschodniej, zachodniej i potudniowej wnioskowanego obszaru oraz do 605,0 m od granicy
pétnocnej i przedstawiono na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000. Wyznaczono obszar
analizowany, ktory jest spojny pod wzgledem funkcjonalnym i Kkrajobrazowym.
Powiekszenie obszaru analizowanego wplyneloby na wynik analizy. Analizg objeto dziatki
zabudowane znajdujace si¢ w granicach obszaru analizowanego.

Analizg objeto dziatki znajdujgce sie (w catosci lub w czesci) w granicach obszaru
analizowanego, uwidocznione na zalgczniku graficznym do analizy. W obszarze
analizowanym znaleziono zabudowe pozwalajgca na okreslenie wymagan parametrow dla
wnioskowanej inwestycji.

Wyniki analizy urbanistycznej wykazaly, iz w obszarze analizowanym wystepuje
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z towarzyszaca zabudowg gospodarczo-
garazowa, produkcyjng 1 uslugowa, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz
z towarzyszacg zabudowa gospodarczo-garazowa, zabudowa ustugowa, zabudowa
gospodarczo-garazowa, zabudowa produkcyjna, zabudowa produkcyjno-ustugowa oraz
obiekty infrastruktury technicznej. Przedmiotowa inwestycja kontynuuje funkcje zabudowy
wystepujacg na dziatkach w obszarze analizowanym.
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W zakresie linii zabudowy analiza wykazala, ze linia zabudowy na dziatkach
dostepnych po tej samej stronie drogi wewnetrznej (dz. nr geod. 944/2 1 945/9) ksztattuje si¢
w odleglosciach od 1,0 m do 6,0 m od granicy z ww. dziatkami. Ponadto linia zabudowy na
dzialce zlokalizowanej po tej samej stronie drogi wewngtrznej (dz. nr geod. 929/29)
zlokalizowana jest w odlegtosci 3,0 m od ww. dziatki drogowej. W decyzji uznano, ze nalezy
kontynuowaé istniejgca linie zabudowy w odlegtodci 5,0 m od granicy z dziatkg drogowa nr
geod. 945/9. Ponadto nalezy wyznaczy¢ lini¢ zabudowy w odlegtosei 10,0 m od granicy
7 terenami kolejowymi zlokalizowanymi na dzialce nr geod. 929/30 oraz od dziatki drogowej
nr geod. 929/29.

W zakresie powierzchni zabudowy wnioskowano o wartosci od ok. 2000,0 m? do ok.
3127,5 m?, co wraz z istniejaca zabudowa stanowi¢ bedzie od ok. 32,5% do ok. 50,5% terenu
inwestycji. W wyniku analizy stwierdzono, ze wskaznik powierzchni zabudowy w obszarze
analizowanym ksztaltuje sie na poziomie od 0,04% do 82,7% powierzchni dziatki. Srednia
powierzchnia zabudowy wynosi ok. 28,8%. Maksymalna powierzchnia dla budynku
mieszkalnego wielorodzinnego w obszarze analizy wynosi 2322,0 m? (dz. nr geod. 931/69).
Whioskowana warto$¢ przekracza sredni, ale nie maksymalny wynik analizy. Ponadto
wnioskowana maksymalna warto$¢ przekracza gabarytami zabudowg o tej same] funkcji.
Istnieje mozliwo$é ograniczenia parametru do maksymalnej warto$ci  dla budynku
mieszkalnego wielorodzinnego tj. 2322,0 m* — zgodnie z wynikiem analizy. Przy takich
zalozeniach planowana inwestycja nie wplynie negatywnie na fad przestrzenny sgsiedztwa.
W decyzji wskazano, aby ustali¢ wynikowy parametr jako maksymalny, przy czym wartosci
mniejsze réwniez nie wplyna negatywnic na tad przestrzenny okolicy.

W zakresie szeroko$ci elewacji frontowych wnioskowano o warto$¢ od 50,0 m do 82,0
m. W wyniku analizy stwierdzono, ze szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow ksztattuje si¢
w przedziale od ok. 2,0 m do ok. 405,0 m, przy czym $rednia szeroko$é¢ to ok. 22,1 m,
a z tolerancja + 20% wyniesie od 17,7 m do 26,5 m. Maksymalna warto$¢ dla budynku
mieszkalnego wielorodzinnego wynosi 82,0 m (dz. nr geod. 931/69). Uznano, ze
wnioskowana warto$¢ przekracza wynikowy przedziat. Ponadto jest zgodna z gabarytami
zabudowy o tej samej funkcji. Przy takim zalozeniu planowana inwestycja nie zaburzy tadu
przestrzennego sasiedztwa.

W zakresie wysokosci gornych krawedzi elewacji frontowych wnioskowano o wartos¢
22,5 m. Na dzialkach w obszarze analizy wysoko$¢ gornych krawedzi elewacji frontowych
budynkéw ksztaltuje sie na poziomie od ok. 2,5 m do 23,0 m oraz maksymalnie 8,0 m
w rozumieniu do okapu dachu gtéwnego. Maksymalna warto$¢ dla budynku mieszkalnego
wielorodzinnego o dachu plaskim wynosi 22,5 m (dz. nr geod. 4476/1). Przedmiotowa
inwestycja kontynuuje wartosci w obszarze analizowanym przy zatozeniu dachu ptaskiego.
Planowana inwestycja nie wptynie negatywnie na tad przestrzenny okolicy.

W zakresie wysokosci budynkéw wnioskowano od pigciu do siedmiu kondygnacji
nadziemnych oraz wysoko$¢ 22,5 m. Analiza wykazala, ze na dzialkach zlokalizowanych
w obszarze analizowanym, wystepuja budynki do siedmiu kondygnacji nadziemnych
o wysokosci maksymalnie 23,0 m. Maksymalna wysokos¢ dla budynku mieszkalnego
wielorodzinnego o dachu ptaskim wynosi 22,5 m (dz. nr geod. 4476/1). W zwigzku z tym
uznano, ze przedmiotowa inwestycja kontynuuje wartosci w obszarze analizowanym.

W zakresie geometrii dachu wnioskowano o dach plaski o kacie nachylenia pofaci
dachowej od 0° do 12°. Wynik analizy wykazat, ze w obszarze analizy wystepuja budynki
o dachach plaskich oraz skoénych jedno-, dwu- i wielospadowych o kacie nachylenia potaci
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dachowych od 15° do 50°. W zwigzku z czym uznano, ze wnioskowana inwestycja
kontynuuje geometrie dachu budynkow w obszarze analizy.

Ponadto stwierdzono w analizie, Zze wnioskowany obszar posiada dostep
projektowanym zjazdem poprzez gminne dziatki drogowe nr geod. 944/2 i 945/9 do gminne;j
drogi publicznej zlokalizowanej na dziatce 946 — ul. Przemystowa.

Stwierdzono roéwniez, Zze istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu,
z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego. Zgodnie
z wnioskiem i stanem faktycznym, na terenie objetym analizg wyst¢pujg niezbedne elementy
uzbrojenia technicznego - sie¢ elektroenergetyczna, sie¢ wodociggowa, kanalizacyjna oraz
gazowa.

Jednoczes$nie stwierdzono, ze teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne. Zgodnie z wypisem
z ewidencji gruntéw, wnioskowana dziatka o nr geod. 945/12 oznaczona jest jako grunty orne
RV.

W pozostalym zakresie przeprowadzona analiza pozwolita uznaé, ze wnioskowana
inwestycja jest zgodna z pozostatymi przepisami odrebnymi.

Na podstawie tejze analizy ustalono, ze planowana inwestycja jest zgodna pod
wzgledem funkcji, parametrow, cech i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu z analizowang zabudowg sgsiednig.

Niniejsza inwestycja, przy uwzglednieniu ustalef analizy funkcji oraz cech zabudowy
1 zagospodarowania terenu, spelnia lgcznie wszystkie wymagania wynikajgce z art. 61 ust. 1
u.p.z.p.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 u.p.z.p. wlasciwy organ wydaje decyzje po uzgodnieniu
projektu decyzji o warunkach zabudowy z instytucjami wymienionymi w ww. przepisie.
W przedmiotowej sprawie pismami z dnia 15 lutego 2024 r. organ zwrdcit sie do
nastepujacych instytucji opiniujacych/uzgadniajgcych: Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod
Polskich w Kole w celu uzgodnienia ustalen dotyczacych ochrony melioracji wodnych,
pismem z tego samego dnia zwrdcono si¢ o zaopiniowanie do Referatu Komunalnego Urzedu
Miasta i Gminy we Wrzesni jako wiasciwego zarzadcy drogi. Nastepnie zwrdcono sie
zgodnie z art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej (Dz.
U. z 2023 r., poz. 338) do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego we Wrzesni
o zaopiniowanie projektu decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy pod wzgledem wymagan
higienicznych i zdrowotnych. Pismem z tego samego dnia zwrdcono sie  réwniez
o zaopiniowanie do Enea Operator Sp. z 0. o0 we Wrzesni, a takze Polskiej Spoiki
Gazownictwa w Poznaniu oraz Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw
w Poznaniu. O dokonanych uzgodnieniach w tym samym dniu powiadomione zostaty
wszystkie strony postepowania.

W dniu 20 lutego 2024 r. do tut. urzedu wptyneto Postanowienie Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego we Wrzesni, ktéry uzgodnit projekt decyzji
o warunkach zabudowy bez zastrzezen pod wzgledem wymagah higienicznych
i zdrowotnych (sygn. ON-NS.9011.1.80.2024).

Nastgpnie w dniu 26 lutego 2024 r. wplyneto pismo Enea Operator Sp. z o. o.
opiniujace przedlozony projekt z uwagg, Zze przez teren inwestycji przebiega linia
napowietrzna nn 0,4 kV, dlatego zagospodarowanie terenu nie moze powodowaé kolizji
z istniejgcym energetycznym uzbrojeniem naziemnym (sygn. ZR/PE024P028398/2024).
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Kolejno Referat Komunalny Urzedu Miasta i Gminy we Wrzesni zaopiniowat
pozytywnie w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji projekt decyzji dla
przedmiotowej inwestycji (pismo z dnia 04 marca 2024 r. nr WIK.RK.7230.8.55.2024).

W dniu 11 marca 2024 r. do tut. urzedu wptynelo pismo Polskich Linii Kolejowych
S.A. Zaktad Linii Kolejowych w Poznaniu opiniujgce pozytywnie projekt decyzji dla
projektowanej inwestycji z uwzglednieniem uwag zawartych w pismie.

Pismem z dnia 11 marca 2024 r. oraz zawiadomieniem zamieszczonym
w Biuletynie Informacji Publicznej, strony zostaly zawiadomione o prawie wypowiedzenia
sie co do zebranych dowod6w i materialow oraz zgtoszonych zadan przed wydaniem decyzji
w przedmiotowej sprawie. Z powyzszego prawa nie skorzystata zadna ze stron postepowania
strona postepowania.

Zaznaczy¢ nalezy, ze celem decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy jest jedynie
wytyczenie podstawowych, ogélnych kierunkéw projektowane; inwestycji budowlanej, jej
uszczegdtowienie nastepuje dopiero na etapie projektu budowlanego oraz ubiegania si¢ przez
inwestora o decyzje o pozwoleniu na budowe. Decyzja o warunkach zabudowy nie przesadza
o warunkach technicznych czy budowlanych, jakie musi spetnia¢ planowana inwestycja, lecz
przesadza jedynie o tym, czy w $wietle wystepujacej na danym terenie zabudowy jej
realizacja bedzie stanowié kontynuacje zaréwno owej zabudowy, jak i funkcji. Dodatkowo
podkreslenia wymaga, ze decyzja ustalajgca warunki zabudowy nie musi, co do zasady,
okre§la¢ miejsca usytuowania obiektu na dzialce, lecz jedynie dopuszczalnosé jego
wykonania na okreslonej dziatcc (Wyrok NSA z dnia 16 kwictnia 2015 r, sygn. 1l OSK
227/14).

Nalezy zwroci¢ uwage, ze ustalenie warunkéw zabudowy jest etapem wstepnym
realizacji inwestycji, stuzacym uzyskaniu odpowiedzi na pytanie, czy zamierzenie to moze
byé w ogéle podjete na danym obszarze jako zgodne z przepisami szczegblowymi,
okreslajacymi porzadek urbanistyczny i sposob zagospodarowania terenu, w ktore nowa
zabudowa ma sic wkomponowaé. Ma ono wigc charakter rozstrzygnigcia og6lnego,
zakre$lajagcego ramy, ktore dopiero musza by¢ doprecyzowane w dalszej fazie procesu
inwestycyjnego, czyli w decyzji o pozwoleniu na budowe, zatwierdzajgce] konkretne
parametry inwestycji podane w projekcie budowlanym, opracowanym = zreszta
z uwzglednieniem wymogow ustalonych w decyzji w sprawie warunkow zabudowy.

Nadto decyzja o warunkach zabudowy ma charakter zwigzany. Stosownie bowiem
do art. 56 w zw. z art. 64 u.p.z.p. organ nie moze odmowié ustalenia warunkéw zabudowy
jesli zamierzenie jest zgodne z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz przepisami odrebnymi” (por. wyrok WS w Gliwicach z dnia 09.09.2014r.
sygn. II/SA/GI 491/14). Decyzja o warunkach zabudowy nie jest decyzja uznaniowa, co
oznacza, ze organ wlasciwy do wydania takiej decyzji zobowigzany jest wyda¢ pozytywna
decyzje, jesli wnioskowane zamierzenie inwestycyjne czyni zados¢ wszystkim wymogom
wynikajacym z konkretnych przepisobw prawa, a ma obowigzek odmowi¢ ustalenia
warunkéw zabudowy tylko wéwczas, gdy wnioskowana inwestycja nie spetnia chociazby
jednej ustawowej przeslanki wynikajacej ze skonkretyzowanej normy prawnej (por. wyrok
Naczelnego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 24 kwietnia 2012 r. 1I OSK
229/11). Niniejsza inwestycja, przy uwzglednieniu ustalef analizy funkcji oraz cech
zabudowy i zagospodarowania terenu, spelnia tacznie wszystkie wymagania wynikajace
z art. 61 ust. 1 w.p.z.p.

Po przeanalizowaniu zgromadzonego w niniejszej sprawie materiatu dowodowego oraz
biorac pod uwage przeprowadzong w toku postepowania analize urbanistyczng orzeczono jak
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w sentencji.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego
Kolegium Odwolawczego w Poznaniu za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy
Wrzesnia w terminie 14 dni od daty jej dorgczenia.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
whiesienia odwolania od decyzji Burmistrza Miasta i Gminy Wrze$nia. Z dniem doreczenia
organowi administracji publicznej os$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i1 prawomocna.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci
i uprawnien 0sob trzecich, nie jest rtwnoznaczna z prawem zabudowy.

W przypadku niewydania przez organ decyzji w sprawie ustalenia warunkow
zabudowy w terminie 90 dni od dnia zlozenia wniosku o wydanie takiej decyzji,
wnioskodawca ma prawo wniesienia zgdania wymierzenia kary pieni¢znej organowi za kazdy
dzien zwloki. Wptywy z kar pienig¢znych stanowig dochdd budzetu pafistwa.

Decyzja niniejsza stata si¢

ostateczna dn. 50 Oll Mtﬁ" -"_'--' e .
Wrzeénia, dnia [1 % }9\]%%1”;
po s dly

Zataczniki:

1. Kopia mapy zasadniczej w skali "'170'00:' Z -za?ﬁ'acz*onYmi liniami rozgraniczajgcymi
teren inwestycji (1 arkusz) N

2. Wyniki analizy funkcji oraz cech Zabudotvy, i zagospodarowanla terenu wraz
z zalacznikiem graficznym (2 arkusze)

3. Postanowienie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego we Wrzesni nr
ON-NS.9011.1.80.2024 z dnia 20 lutego 2024 r.

4. Pismo Enea Operator Sp. z 0. 0. nr ZR/PEO24P028398/2024 z dnia 22 lutego 2024 r.

5. Pismo PKP Polskich Linii Kolejowych S.A. nr [Z1610SA.2133.56.2024.JZ z dnia
08 marca 2024 r.

6. Pismo Referatu Komunalnego Urzgdu Miasta i Gminy we Wrzesni nr
WIK.RK.7230.8.55.2024 z dnia 04 marca 2024 r.

7. Zapewnienie dostawy energii elektrycznej nr ZD/16420/2023 z dnia 14 listopada
2023 1.

8. Informacja nr 78/W/2023 Przedsiebiorstwa Wodociggéw i Kanalizacji Sp. z o. o.
z dnia 13 listopada 2023 r.

Otrzymujg:

(ﬁ Gmina Wrzes$nia
Strony post¢powania zgodnie z art. 49a ustawy z dnia 14 czerwca 1960
roku — Kodeks post¢powania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 775 ze zm )
3. WGA a/a.
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nia, dnia 15 lutego 2024 .

CZESC TEKSTOWA ANALIZY

przeprowadzonej na podstawie art. 53 ust. 3 w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie z art. 61 ust. 5a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przestrzennego w
nawigzaniu do art. 52 ust. 2 pkt 1 granice obszaru analizowanego wyznacza si¢ na kopii mapy
zasadniczej lub w przypadku jej braku na kopii mapy ewidencyjnej przyjetej do panstwowego
zasobu geodezyjnego i kartograficznego, dotaczonej do wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy,
w odleglosci nie mniejszej niz trzykrotna szerokos¢ frontu terenu, jednak nie mniejszej niz 50
metrow. W przypadku postgpowania o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dotyczacej obiektu
budowlanego, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt la ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane, granice obszaru analizowanego, o ktorym mowa w art. 61 ust. 5a wyznacza si¢ w
odlegtosci nie mniejszej niz trzykrotna szerokos¢ frontu terenu, jednak nie mniejszej niz 50 metréw
oraz nie wigkszej niz 200 m.

1. Podstawa do przeprowadzenia analizy urbanistycznej:

Whiosek z dnia 15 stycznia 2024 r. Gminy Wrze$nia, ul. Ratuszowa 1, 62-300 Wrze$nia w
sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla dzialki onr geod. 945/12, obreb Wrzeénia, gmina
Wrzeénia, dla inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego.

2. Spelnienie warunkéw art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977 tekst jednolity ze zm.)

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku tgcznego spelienia
nastepujacych warunkéw:

Szerokos$¢ granicy frontowej wnioskowanego obszaru przylegajacej do drogi wewnetrznej to ok.
71,0 m. Trzykrotna wartos¢ tej szerokosci to 213,0 m. Rozszerzono jednak obszar analizowany do
455,0 m od granicy wschodniej, zachodniej i potudniowej wnioskowanego obszaru oraz do 605,0 m
od granicy poinocnej, aby uja¢ wigkszy obszar zabudowany. Wyznaczono rozszerzony obszar
analizowany, ktory jest spojny pod wzgledem funkcjonalnym i krajobrazowym. Powiekszenie
obszaru analizowanego wplynetoby na wynik analizy. W obszarze analizowanym znajdujg sig
dziatki zabudowane oraz niezabudowane lub fragmenty dzialek, ktdrych zabudowa nie wkracza w
wyznaczony obszar —nie uwzglednione w analizie.

Charakterystyka wnioskowanego terenu inwestycji:
e dziatka o nr geod. 945/12, obregb Wrzesnia, gmina Wrzeénia,
e powierzchnia wnioskowanego obszaru: 6 255,0 m?,
e teren zabudowany: czg¢sci budynkow gospodarczych o powierzchni ok. 6,0 m2, 15,0 m2, 3,0
2 2,
m-, 9,0 m-;
e lokalizacja: ul. Przemystowa, Wrzesnia




na podstawie art. 61 ust. 1 pkt 1

1) Co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w sposéb pozwalajacy na okre$lenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy
w zakresie kontynuacji funkcji, parametroéw, cech i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow
budowlanych, linii zabudowy oraz i intensywno$ci zabudowania terenu
UWARUNKOWANIA ISTNIEJACE
W obszarze analizowanym wystepuje zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wraz z towarzyszaca zabudowa gospodarczo-garazowa,
. produkcyjng i ustugowa, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z
a) Funkcja zabudowy .
towarzyszacg zabudowa gospodarczo-garazowa, zabudowa ustugowa,
zabudowa gospodarczo-garazowa, zabudowa produkcyjna, zabudowa
produkcyjno-ustlugowa oraz obiekty infrastruktury techniczne;j.
b) Obowiazujaca linia | Linia zabudowy na dziatkach zlokalizowanych po tej samej stronie drogi
zabudowy dla dziatek | wewnetrznej (dz. nr geod. 944/2 i 945/9) ksztaltuje si¢ w odleglosciach od
sgsiednich 1,0 m do 6,0 m od granicy z ww. dzialkami. Ponadto linia zabudowy na
zlokalizowanych przy | dziatce zlokalizowanej po tej samej stronie drogi wewn¢trznej (dz. nr
tej samej drodze geod. 929/29) zlokalizowana jest w odleglosci 3,0 m od ww. dziatki
publicznej drogowe;j.

c¢) Powierzchnia
zabudowy

w stosunku do
powierzchni dziatki
dla dziatek

w obszarze
analizowanym

Wartodci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki dla
dziatek w obszarze analizowanym zostaly przedstawione na zalgczniku
graficznym.

Powierzchnia zabudowy w obszarze analizowanym ksztaltuje si¢ na
poziomie od 0,04% do 82,7% powierzchni dziatki. Srednia powierzchnia
zabudowy wynosi ok. 28,8%. Maksymalna powierzchnia dla budynku
mieszkalnego wielorodzinnego w obszarze analizy wynosi 2322,0 m? (dz.
nr geod. 931/69).

d) Szerokos¢ elewacji

Wartoéci  szerokosSci elewacji frontowej budynkéw w  obszarze
analizowanym zostaty przedstawione na zatgczniku graficznym.

frontowej budynkéw | Szerokos¢ elewacji frontowych budynkéw w obszarze analizy ksztaltuje
w obszarze sie w przedziale od ok. 2,0 m do ok. 405,0 m, przy czym S$rednia szeroko$é
analizowanym to ok. 22,1 m. Maksymalna warto$¢ dla budynku mieszkalnego
wielorodzinnego wynosi 82,0 m (dz. nr geod. 931/69).
Warto$ci wysoko$ci gérnych krawedzi elewacji frontowych budynkoéw
o) Wsokosobmyeh zlokahz.owanych w obszarze analizowanym zostaly przedstawione na
. = zatgczniku graficznym.
krawedzi elewacji 4 i U . ”
f W obszarze analizowanym wysoko$¢ gérmych krawedzi elewacji
ontowych B 5 I N
ey frontowych budynkdéw ksztaltuje si¢ na poziomie od ok. 2,5 m do 23,0 m
dziatkach sasiednich | °T%2 maksymalnie 8,0 m w rozumieniu do okapu dachu gléwnego.
4 Maksymalna warto$¢ dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego o dachu
plaskim wynosi 22,5 m (dz. nr geod. 4476/1).
Wartosci  wysokosci  budynkéw  zlokalizowanych w  obszarze
analizowanym zostaly przedstawione na zataczniku graficznym.
f) Wysokos¢ W obszarze analizowanym wyst¢pujg budynki do siedmiu kondygnacji
budynkéw nadziemnych o wysokosci maksymalnie 23,0 m. Maksymalna wysoko$é

dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego o dachu ptaskim wynosi 22,5
m (dz. nr geod. 4476/1).

g) Geometria dachu —
kat nachylenia i uktad
potaci dachowych

Warto$ci katow nachylenia potaci dachowych budynkéw w obszarze
analizowanym zostaly przedstawione na zalaczniku graficznym.

W obszarze analizowanym wystepuja budynki o dachach plaskich oraz
skos$nych jedno-, dwu- i wielospadowych o kacie nachylenia potaci
dachowych od 15° do 50°.




na podstawie art. 61 ust. 1 pkt 2

2)

Teren ma dostep do drogi publiczne;.

Whioskowany obszar posiada dost¢p projektowanym zjazdem poprzez gminne dziatki
drogowe nr geod. 944/2 i 945/9 do gminnej drogi publicznej zlokalizowanej na dziatce 946 —
ul. Przemystowa.

na podstawie art. 61 ust. 1 pkt 3

3)

Istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajace
dla zamierzenia budowlanego.

Na terenie objetym analiza wystepuja niezbedne elementy uzbrojenia technicznego - sie¢
elektroenergetyczna, sie¢ wodociggowa, projektowana sie¢ kanalizacyjna i sie¢ gazowa.

na podstawie art. 61 ust. 1 pkt 4

4)

Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i niele$ne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzeniu
migjscowych planow, ktore utracily moc na podstawie art. 67 ustawy z dnia 7.07.1994r. o
zagospodarowaniu przestrzennym.

W rejestrze gruntéw wnioskowane dziatka o nr geod. 945/12 oznaczona jest jako grunty
orne RV.

na podstawie art. 61 ust. 1 pkt 5

5)

Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Whnioskowana inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

na podstawie art. 61 ust. 1 pkt 6

6)

Zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a) w stosunku, do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015
r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony zostal zakaz, o
ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczone]j po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.
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WYNIK ANALIZY URBANISTYCZNEDJ sporzadzonej do wniosku z dnia 15 stycznia 2024 r.
Gminy Wrzesnia, ul. Ratuszowa 1, 62-300 Wrzesnia, w sprawie ustalenia warunkéw
zabudowy dla dzialki o nr geod. 945/12, obr¢b Wrzesnia, gmina Wrzesnia, dla inwestycji
polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego.

W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu wyznaczono wokoél
dziatki budowlanej, ktérej dotyczy wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy obszar analizowany i
przeprowadzono na nim analiz¢ funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie
wskaznikéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1, pkt 1-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Do opracowania analizy wykorzystano mape zasadnicza w skali 1:1000, zalaczong
przez wnioskodawce.

na podstawie art. 61 ust. 1 pkt 1

1) Co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w sposob pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy
w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektéw
budowlanych, linii zabudowy oraz i intensywnosci zabudowania terenu

WARTOSCI
WNIOSKOWANE

WYNIKI ANALIZY

W obszarze analizowanym wystepuje
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wraz  z  towarzyszacg  zabudowg
gospodarczo-garazowsa, produkcyjng i
ustugowy, zabudowa = mieszkaniowa
wielorodzinna wraz z towarzyszaca
Whioskowana budowa | zabudowa gospodarczo-garazowa, Tak,
budynku mieszkalnego | zabudowa ustugowa, zabudowa | warunek
wielorodzinnego. gospodarczo-garazowa, zabudowa | spelniony
produkcyjna, zabudowa produkcyjno-
ustugowa oraz obiekty infrastruktury
technicznej.

Wnioskowana inwestycja  kontynuuje
funkcje zabudowy w obszarze
analizowanym.

Linia zabudowy na dziatkach
zlokalizowanych po tej samej stronie
drogi wewnetrznej (dz. nr geod. 944/2 i
945/9) ksztattuje sie¢ w odleglo$ciach od
1,0 m do 6,0 m od granicy z ww.
b) Obowigzujaca dziatkami. Ponadto linia zabudowy na
linia zabudowy dzialce zlokalizowanej po tej samej
dla dziatek stronie drogi wewnetrznej (dz. nr geod.
sasiednich 929/29) zlokalizowana jest w odlegtosci
zlokalizowanych 3,0 m od ww. dzialki drogowe;.

przy tej samej Nalezy kontynuowaé istniejacg linie
drodze zabudowy w odleglosci 5,0 m od granicy
publicznej z dzialkg drogowa nr geod. 945/9.
Ponadto  nalezy = wyznaczy¢  lini¢
zabudowy w odlegltosci 10,0 m od granicy
z terenami kolejowymi zlokalizowanymi
na dzialce nr geod. 929/30 oraz od dziatki
drogowej nr geod. 929/29.

a) Funkcja
zabudowy

Tak,
warunek
spelniony




Powierzchnia zabudowy w obszarze
analizowanym ksztaltuje si¢ na poziomie
od 0,04% do 82,7% powierzchni dziatki.
Srednia powierzchnia zabudowy wynosi
ok. 28,8%. Maksymalna powierzchnia dla
budynku mieszkalnego wielorodzinnego
w obszarze analizy wynosi 2322,0 m? (dz.
nr geod. 931/69).

¢) Powierzchnia V\grxz):ézﬁvr?;a Whnioskowana warto$¢ przekracza $redni,
zabudowy Iz)abu dows wamosi o ale nie maksymalny wynik analizy.
w stosunku do » Ponadto  wnioskowana  maksymalna
. . ok. 2000,0 m- do ok. A . Tak,
powierzchni 2 warto$é przekracza gabarytami zabudowe
;M- 3127,5 m*, co wraz z . . o e .. | warunek
dziatki dla D o tej samej funkcji. Istnieje mozliwos¢ .
) istniejgcg ~ zabudowsg . . .| spelniony
dzialek w stanowié bedzie od ok ograniczenia parametru do maksymalnej
obszarze 32.5% do ok. 50 5% warto$ci dla budynku mieszkalnego
analizowanym ter, 1 inwest 01 ’ wielorodzinnego tj. 2322,0 m? — zgodnie z
© yat wynikiem analizy. Przy takich zatozeniach
planowana inwestycja nie  wplynie
negatywnie  na  lad przestrzenny
sgsiedztwa. W decyzji wskazuje si¢ ustali¢
wynikowy parametr jako maksymalny,
przy czym warto$ci mniejsze rowniez nie
wplyna negatywnie na lad przestrzenny
okolicy.
Szeroko$¢ elewacji frontowych budynkow
w obszarze analizy ksztaltuje si¢ w
przedziale od ok. 2,0 m do ok. 405,0 m,
przy czym Srednia szerokos$¢ to ok. 22,1
d) Szerokos¢ m, a z tolerancjg + 20% wyniesie od 17,7
elewacji Whioskowana m do 26,5 m. Maksymalna warto$¢ dla Tak
frontowej szerokos¢ elewacji | budynku mieszkalnego wielorodzinnego warun,ek
budynkéw w frontowej wynosi od|wynosi 82,0 m (dz. nr geod. 931/69). spehnion
obszarze 50,0 m do 82,0 m. Whnioskowana wartosé przekracza P Y
analizowanym wynikowy przedzial. Ponadto jest zgodna
z gabarytami zabudowy o tej samej
funkcji. Przy takim zatozeniu planowana
inwestycja nie zaburzy fadu
przestrzennego sgsiedztwa.
W obszarze analizowanym wysoko$¢
gornych krawedzi elewacji frontowych
. budynkéw ksztaltuje sie¢ na poziomie od
ezl)r\i\l’yzﬁkosc ok. 2,5 m do 23,0 m oraz maksymalnie 8,0
gornyen. m w rozumieniu do okapu dachu
krawedzi . e
" . gléwnego. Maksymalna warto§¢ dla| Tak,
elewacji Whioskowana . ; .
i budynku mieszkalnego wielorodzinnego o| warunek
frontowych wysokos¢ 22,5 m. . . g
dachu ptaskim wynosi 22,5 m (dz. nr| spelniony
zabudowy na
i geod. 4476/1).
dziatkach Przedmiot . tvei kont .
sasiednich zedmiotowa inwestycja kontynuuje

wartoéci w obszarze analizowanym przy
zalozeniu dachu plaskiego. Planowana
inwestycja nie wplynie negatywnie na tad




przestrzenny okolicy.

W obszarze analizowanym wystepuja
budynki do  siedmiu  kondygnacji
nadziemnych o wysokos$ci maksymalnie
23,0 m. Maksymalna wysokos$¢ dla

Whnioskowane od . . )
- - : .| budynku mieszkalnego wielorodzinnego o
f) Wysokosé pigciu  do  siedmiu d g . Tak,
i . achu plaskim wynosi 22,5 m (dz. nr
kalenicy lub kondygnacji cod. 4476/1) warunek
attyki nadziemnych oraz | B%°%: . . . | spetniony
sokosé 22.5 m. Przedml-otowa inwestycja kontynuuje
Wy ’ warto§cl w obszarze analizowanym. W
zwigzku z czym planowana inwestycja nie
wplynie negatywnie na lad przestrzenny
okolicy.
W obszarze analizowanym wystepuja
. budynki o dachach ptaskich oraz sko$nych
g) Geometria . . . )
dachu — kat Wnlo.skowany dacfh jedno-, d.wu- i v_v1elospad0wych o kacie Tak
e plaski 0 kacie | nachylenia potaci dachowych od 15° do ’
nachylenia 1 . ] (. warunek
uktad polaci nachylenia potlaci | 50°. spEiony;
dachowej od 0° do 12°. | Wnioskowana inwestycja kontynuuje
dachowych N f
geometri¢ dachu budynkéw w obszarze
analizy.
na podstawie art. 61 ust. 1 pkt 2
[2) I Teren ma dostep do drogi publicznej. Tak
na podstawie art. 61 ust. 1 pkt 3
3) Istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest Tak
wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego.
na podstawie art. 61 ust. 1 pkt 4
4) Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy
sporzadzaniu miejscowych planow, ktoére utracity moc na podstawie art. 67 Tak
ustawy z dnia 7.07.1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym.
na podstawie art. 61 ust. 1 pkt 5
|5)  |Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi. Tak
na podstawie art. 61 ust. 1 pkt 6
6) Zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze: Tak

a) w stosunku, do ktorego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1
ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych
inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i
922), ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej
ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,




c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.
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POSTANOWIENIE

Na podstawie art. 3 pkt la ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej
(Dz. U. z 2023 r. poz. 338, z pdzn. zm.), art. 60 ust. 1 w zwiazku z art. 53 ust. 4 pkt 2a ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz.
977, z p6zn. zm. ) oraz art. 106 § 1, 3 i 5 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 775, z p6zn. zm.) po zapoznaniu si¢ z wnioskiem
Burmistrza Miasta i Gminy Wrzesnia nr WGA.6730.11.2024 z dnia 15 lutego 2024 r. dotyczgcym
uzgodnienia warunkow zabudowy dla inwestycji polegajacej na: budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego, przewidzianej do realizacji na dzialce nr geod. 945/12 obre¢b Wrzesnia,
gm. WrzeSnia

Inwestor:  Gmina Wrzesnia
ul. Ratuszowa 1, 62-300 Wrzesnia

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny we Wrzes$ni

POSTANAWIA

uzgodni¢ pozytywnie warunki zabudowy dla ww. inwestycji
pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych

UZASADNIENIE

Burmistrz Miasta i Gminy Wrzesnia wystapil do Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego we Wrzesni z wnioskiem nr WGA.6730.11.2024 z dnia 15 lutego 2024 r. dotyczacym
uzgodnienia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na: budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego, przewidzianej do realizacji na dzialce nr geod. 945/12 obreb Wrzesnia,
gm. Wrzesnia.

Do wniosku dolaczono projekt decyzji o warunkach zabudowy opracowany przez
mgr inz. arch. Ewe Mieloch - Stojczyk.

W projekcie uwzgledniono:

- rodzaj inwestycji,

- warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

- warunki i wymagania w zakresie ochrony srodowiska i zdrowia ludzi

- warunki i wymagania w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej,

- warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji,

- wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich,

- linie rozgraniczajace teren inwestycji,

- inne warunki wynikajgce z przepiséw odrgbnych.

ul. Stowackiego 2 | 62-300 Wrzesnia

Oddzial Nadzoru - stanowisko pracy ds. Zapobiegawczego Nadzoru Sanitamego
tel. 61 4360732

sekretariat psse. wrzesnia@sanepid.gov.pl

nadzor. sanitarny.psse. wrzesnia@sanepid.gov.pl

NIP 7891513809 I REGON 639615830

BDO: 000538262

www.gov.pl/web/psse-wrzesnia

/7891513809/SkrytkaESP

Strona1z2




Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami do organu inspekcji sanitarnej nalezy uzgodnienie

- _ przedstawionego.- projektu - decyzji o warunkach zabudowy pod wzgledem wymagan

higienicznych i zdrowotnych.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny we Wrzesni przeanalizowal przedlozone
do wgladu dokumenty, z ktérych wynika, ze przedmiotowa inwestycja dotyczy budowy
budynku mieszkalnego wielorodzinnego, przewidzianego do realizacji na dziatce nr geod.
945/12 w miejscowosci Wrzesnia.

W projekcie decyzji o warunkach zabudowy okreslone zostaly szczegbtowe parametry
i wskazZniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny we Wrzesni dokonat analizy i przegladu warunkéw
zabudowy zawartych w projekcie decyzji o warunkach zabudowy oraz analizie dotgczone;j
do projektu dla przedmiotowej inwestycji i postanowit jak w sentencji.

Organ prowadzacy postgpowanie zasadnicze w oparciu o zgromadzony material, w tym
uzgodnienia wlasciwych organéw wyda stosowny akt. W tym przypadku dopiero Burmistrz
Miasta i Gminy Wrzesnia zajmie stanowisko w ww. sprawie.

POUCZENIE

Na postanowienie niniejsze przystuguje Inwestorowi prawo wniesienia zazalenia
do  Wielkopolskiego ~ Pafistwowego ~ Wojewddzkiego  Inspektora  Sanitarnego,
ul. Noskowskiego 23, 61-705 Poznari. Zazalenie wnosi si¢ za posrednictwem Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego we Wrzeéni ul. Stowackiego 2 62-300 Wrzesnia,
w terminie 7 dni od daty dorgczenia niniejszego postanowienia.

Wydanie postanowienia nie podlega oplacie skarbowej na podstawie art. 7 phkt 3 ustawy z dnia
16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111).

Elektronicznie podpisany przez
p.o. PPIS we Wrzesni Agnieszka
Dybata-Kamirnska

1. Burmistrz Miasta i Gminy Wrze$nia Data: 2024.02.20 12:47:45 +01'00'

ePUAP: 303005 /skrytka ESP/

Otrzymuija:

2. ON-NS. a/a

M.P. Strona2 z 2




Zatgczimk i }[ ee GO decyzji

4 I Rejon Dystrybucji Wrzesnia tel. +48 /61 884 10 10 nr L REN @; ""OM ﬁ,Q;({
nea ENEA Operator Sp. z 0.0. n" ﬂ 2
Oddziat Dystrybucji Poznan =114~
OperatOl’ Rejozn Dystrybucji Wrzes$nia z dn. 202,' I

62-300 Wrzeénia, ul. Witkowska 5 . ] .
Urzad Miasta § Gminy we Wrze§ni
Kanecelaria Ugdlua

R P N LR R TR PRI E Y

Wrzesnia, dni'22-02-2024\r.

Wevide 76,02, 2014 1| ZR/ PEO24P028398 /2024
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Urzad Miasta i Gminy Wrze$nia
ul. Ratuszowa 1
62 — 300 Wrzesnia

Dotyczy: opinii do projektu decyzji o warunkach zabudowy w m. Wrze$nia dz. 945/12

W nawigzaniu do pisma znak WGA.6730.11.2024 z dnia 15-02-2024 w sprawie opinii do
decyzji o warunkach zabudowy w m. Wrzesnia dz. 945/12, ENEA Operator Sp. z 0.0. Oddzial
Dystrybucji Poznan Rejon Dystrybucji Wrzesnia informuje, ze po zapoznaniu sie z przedtozonym
materiatem zglasza nastepujgce uwagi:

- przez dziatke przebiega linia napowietrzna nn 0,4 kV, dlatego zagospodarowanie terenu
nie moze powodowac¢ kolizji z istniejgcym energetycznym uzbrojeniem naziemnym.
Wszelkie kolizje musza by¢ usunigte kosztem jednostek organizacyjnych powodujacych
ich powstanie na podstawie warunkow uzyskanych w ENEA Operator Rejon
Dystrybucji Wrzesnia,

- nalezy zachowa¢ dla istniejacych i projektowanych elektroenergetycznych linii
napowietrznych strefy ochronne zgodne z obowigzujacymi przepisami,

Rejon Dystrybucji Wrzeénia jest zainteresowany wilasciwym rozwojem terendw gminy
Wrzesnia 1 w zwigzku z tym konieczne jest biezace informowanie nas o postepach w pracach
zwigzanych ze zmiang przeznaczenia w/w terenow.

Przyszlosciowe zasilanie w energi¢ elektryczna odbywaé si¢ bedzie na podstawie warunkéow
technicznych przylaczenia do wspélnej sieci elektroenergetycznej, ktére zostang wydane przez
ENEA Operator Sp. z 0.0. ODP RD Wrzesnia na wniosek inwestorow w/w terenow.

Z powazaniem

ENEA Operator Sp. z 0.0,
REJON DYSTRYBUCJI WRZESNIA

Dziat Rozwoju i Inwestycji
Kigrownik
Przemysfaw Janiak
/ /
\
Sprawe prowadzi: Przemyslaw Janiak tel. 061 884 7039

Centrala
ENEA Operator Sp. z 0.0 tel. +48 /61 850 40 10 NIP 782 237 71 60 kontakt@operator.enea.pl
60-479 Poznan, ul. Strzeszynska 58 faks +48 /61 884 59 57 REGON 300455398 www.operator.enea.pl

Sad Rejonowy Poznari - Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu VIII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego nr KRS: 0000269806 Kapitat zaktadowy: 4 696 937 500 PLN




PKP Polskie Linie Kolejowe S.A.
Zaktad Linii Kolejowych w Poznaniu
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tel. + 48 61 633 13 00
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Urzad Miasta i Gminy Wrzesnia
ul. Ratuszowa 1
62-300 Wrzesénia

wrzesnia@wrzesnia.pl

W odpowiedzi na Panstwa pismo znak WGA.6730.11.2024 z dnia 21.02.2024r., PKP Polskie
Linie Kolejowe S.A. Zaktad Linii Kolejowych w Poznaniu opiniuje projekt decyzji o warunkach
zabudowy dla projektowanej budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego, przewidzianej do
realizacji na dziatce o nr geod. 945/12, obrgb Wrzes$nia, gmina Wrzesnia w sgsiedztwie stacji
kolejowej Wrzesnia z nastepujgcymi uwagami:

1. Teren inwestycji objety przedmiotowym projektem decyzji o warunkach zabudowy

znajduje sie w sasiedztwie obszaru kolejowego przez ktéry przebiegajg linie kolejowe:

e nr 281 Olesnica — Chojnice, odcinek Jarocin — Wrzes$nia, na ktérym Srednie
natezenie ruchu wynosi 23 pociggéw na dobg, w tym 10 to pociagi towarowe (dane z
2023r.);

/ e nr 808 Wrzesnia — Podstolice, na ktérej $rednie natezenie ruchu wynosi 63 pociggéw

' na dobe, w tym 5 to pociagi towarowe (dane z 2023r.).

2. W chwili obecnej teren inwestycji jest nie zabudowany, a tym samym nie podlega

ochronie przed hatasem. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ktéra jest planowana
do realizacji w ramach przedmiotowe] decyzji o warunkach zabudowy, zgodnie z
rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku podlega ochronie przed hatasem i
zostaty dla niej wyznaczone dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku wynoszgce
65dB w ciggu dnia i 56dB w ciggu nocy. Po zrealizowaniu inwestycji w jej graniach beda
obowigzywaty ww. poziomy dopuszczalne.

. W zwigzku z ucigzliwoéciami generowanymi przez ruch pociggéw wnosimy O
wprowadzenie do projektu decyzji nastgpujgcych zmian:

1) wprowadzenie do rozdziatu 2 kolejnego punktu o tresci:

,nakaz zastosowania ogrodzen peinych od strony terenu zamknietego
ustanowionego decyzja ministra wiasciwego do spraw transportu lub
zastosowania innych rozwigzann technicznych ograniczajacych ucigzliwosci
generowane przez ruch pociggéw”

2) wprowadzenie do rozdziatu 3 kolejnego punktu o tresci:

Spolka wpisana do rejestru przedsigbiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie
XIV Wydzlal Gospedarczy Krajowego Rejestru Sgdowago pod numerem KRS 0000037568, NP 113-23-16-427,
REGON 017319027, Wysoko$¢ kapitalu zakladowego w catosci wplaconego: 33 272 194 000,00 z4




,nakaz zastosowania w ramach Inwestycji rozwigzan technicznych
gwarantujacych dotrzymanie standardéw jakosci srodowiska w graniach terenu
inwestycji, w szczegélnosci douczanych pozioméw hatasu w $rodowisku’,

3) wprowadzenie do rozdziatu 5 kolejnego punktu o treéci:
- .wyklucza si¢ mozliwo$¢ obstugi komunikacyjnej poprzez dziatki stanowigce
teren zamkniety ustanowiony decyzja ministra wilasciwego do spraw transportu”.

Zagospodarowani'é terenéw sasiadujgcych z liniami kolejowymi oraz wszelkie zamierzenia
inwestycyjne planowane do realizacji w ich sgsiedztwie winny by¢ zgodne z przepisami

odrebnymi w tym z:

Ustawa z dnia 28 marca 2003r. o transporcie kolejowym (t.j. Dz. U. 2022 poz. 727),
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 07 sierpnia 2008r. w sprawie wymagan
w zakresie odleglosci i warunkéw dopuszczajgcych usytuowanie drzew i krzewdw,
elementéw ochrony akustycznej i wykonywania robét ziemnych w sasiedztwie linii
kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz paséw
przeciwpozarowych (Dz. U. 2020 poz. 1247);

Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane (Dz. U. z 2019 poz. 1186 z pdzn. zm.);
Rozporzadzeniem  Ministra  Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 .
w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2023 poz. 2442).

Ustawg z dnia 21 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz.
54).

Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112).

Nadmieniamy, ze ze wzgledu na fakt, Ze linia kolejowa nr 808 Wrzesnia — Podstolice jest linig
0 znaczeniu panstwowym, projekty decyzji o warunkach zabudowy jak i projekt decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla przedsigwzig¢ przewidzianych do
realizacji w sasiedztwie linii kolejowej o znaczeniu panstwowym nalezy uzgodni¢ z Prezesem
Urzedu Transportu Kolejowego (zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9a i art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — Dz. U. z 2020 poz. 293).

ZASTEPCA LYREKTORA Elektronicznie
Howden pedpisany przez
e b y 2 0
Woskalios®= - Monika Nowicka

Do wiadomosci:

- Urzad Transportu Kolejowego
Al. Jerozolimskie 134
02-305 Warszawa
zagospodarowanie@utk.gov.pl

Opracowata:
Joanna Zielinska,
tel. +48 61 633 10 12
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W miejscu

dot. pisma nr WGA.6730.11.2024

Burmistrz Miasta i Gminy Wrzesnia jako zarzadca drég gminnych na terenie Miasta
i Gminy Wrzeénia opiniuje pozytywnie obstuge komunikacyjng inwestycji projektowanym
geod. 944/2 oraz 945/9 obrgb Wrzesnia

zjazdem z drogi gminnej dz. o nr
—_——

na dz. o nr geod. 945/12 obr¢gb Wrzesnia.
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Epoa

Operator Zalacznik [ s ..

Rejon Dystrybucji Wrzesnia
CHEA Dpcraied i 70 Y N

fevist Cty=H yBNG Froanie) : Urzgd Miasta i Gr:loy we Wrzeni
Kancelaria Opélna

Wplynelo AAA S

202 -04- 0 2 a7, 11, 7623 NC'A-'?
Awl Byrmistrze Z{loéé:{zlqcmikﬂw...,.,.,_..........._..;." ‘-_; Wrzesénia, 14.11.2023

Nr,..w'.z.‘..”j‘o TYATAY 1o esmrafs

numer ZDM6420/2023 Gmina Wrzeénia
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Dotyczy: wydania zapewnienia dostaw energii elektrycznej dla obiektu budynek mieszkalny
wielorodzinny (100 lokali) zlokalizowanego w miejscowoéci Wrzesnia dz. nr 945/12.

Niniejsze oéwiadczenie wydaje sig dla Gmina Wrzesnia na podstawie art. 7 ust 14 Ustawy
Z dnia 10 kwietnia 1997 roku Prawo energetyczne (tJ. Dz. U. z 2022 r. poz. 1385 ze zmianami),
dotyczacego udzielenia informacji, ze istniejgce i planowane uzbrojenie jest wystarczajgce dla
przylaczenia obiektu budynek mieszkalny wielorodzinny (100 lokali) w miejscowosci Wrzesnia, dz. nr
945/12, z moca przylaczeniows w wysokoéci 1,4 MW (100 x 14 kW).

Dla realizacji przylgczenia zachodzi konieczno$¢ budowy stacji transformatorowej SN/nn
wraz z siecig zasilajgca $redniego i niskiego napigcia. Jednym z podstawowych warunkéw realizaci
takiej inwestyciji jest pozyskanie przez ENEA Operator Sp. z 0.0. terenu dla stacji.

Na etapie opracowywania planu zagospodarowania terenu nalezy zatem przewidzie¢ teren
(dziatke) o powierzchni ok 40 m2 zlokalizowang przy drodze dojazdowej. Teren dla stacji powinien
byé wolny od zabudowy, drzew i krzewow, uzbrojenia podziemnego oraz praw os6b trzecich,
Szczegblowe wymiary terenu (dziatki) wynika¢ bedg z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego lub decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz z projektu budowlano-
wykonawczego stacji transformatorowej SN/nn.

Lokalizacje stacji wraz z propozycjg przeznaczonego dla niej terenu ( dziatki ) i mozliwo$cig
dojazdu nalezy bezwzglednie uzgodnié w Wydziale Przytgczen i Rozwoju Sieci Oddziatu Dystrybuciji
Poznah ( 61-108 Poznan, ul. Panny Marii 2 ) Przylaczenie ww. obiektu nastapi na podstawie
warunkéw przytaczenia wydanych na wniosek inwestora i zawartej umowy o przytaczenie ustalajgcej
podziat obowigzkéw stron, wysoko$é optaty za przylaczenie oraz termin wykonania prac
projektowych i robét budowlano-montazowych.

Zapewnienie ma charakter informacyjny i nie stanowi podstawy do przystapienia przez
ENEA Operator sp. z 0.0. do prac projektowych i budowlano-montazowych. W celu przytgczenia ww.
obiektu nalezy ztozyé wniosek o okreslenie warunkéw przytaczenia (druki dostgpne sg na stronie
internetowej www.operator.enea.pl oraz w biurach obstugi klienta).

Jednoczeénie informujemy, ze na terenie objetym planowang inwestycjg istnieje sie¢
elektroenergetyczna. Podczas prac budowianych nalezy od tej sieci zachowa¢ odlegtoéci zgodnie z
obowigzujacymi przepisami i normami. W przypadku kolizji planowanej zabudowy /
zagospodarowania terenu, nalezy wystapi¢ do ENEA Operator sp. z 0.0. 0 okreslenie warunkow
usuniecia tej kolizji. Realizacja usunigcia kolizji bedzie odbywaé sig kosztem strony powodujgcej
powstanie kolizji.

Termin waznosci przedmiotowego Zapewnienia wynosi 12 miesiecy, liczac od daty wystawienia.
Dodatkowe informacje oraz wyjasnienia mozna uzyska¢ w ENEA Operator sp. z 0.0. W Rejon
Dystrybucji Wrzeénia nr telefonu 61 850 40 00.

Z powazaniem,

ENEA Operator Sp. z 0.0.
REJON DYSTRYBUCJI WRZESNIA
Dziat Rozwgju i Inwestycii
Kierowmnik
Przemygta Janiak

\

NIP 782-23-77-1C0
REGON 300455398

Centrala
ENEA Opeialor Sp. z o 0
60 478 Poznah, Sirzeszyhiska 50

tel. 448 /61 8560 41 10

faks +48 /61 850 44 47 www cperator.enea pl
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; > Przedsiebiorstwo Wodociagow i Kanalizacji
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ul. Mitostawska 8
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62-300 Wrzesnia

Informacja nr 78/W/2023
0 mozliwosci zaopatrzenia w wode i odprowadzania $ciekow

Lokalizacja: Wrzesénia, rej. ul. Przemystowej, dz. nr 945/12,
- budynek mieszkalny wielorodzinny (100 lokali).

W odpowiedzi na pismo z dnia 08.11.2023 r. informujemy, Ze istnieje mozliwo$¢ dostawy
wody w ilosci 40,0 m*/dobe do ww. dziatki. Doprowadzanie wody bedzie mozliwe od istniejacej sieci
wodociagowej utozonej w drodze o nr geodez. 945/9.

Warunki przylaczenia nieruchomosci do sieci wodociagowej zostang wydane przez
Przedsigbiorstwo Wodociagéw i Kanalizacji Sp. z 0.0. we Wrzesni, na wniosek inwestora.

Jednocze$nie Przedsigbiorstwo Wodociagow i Kanalizacji Sp. z 0.0. informuje, ze z uwagi na
zly stan techniczny sieci kanalizacji sanitarnej ulozonej w drodze o nr geodez. 944/2, nie ma
mozliwosci odprowadzania $ciekdéw w ilosci 40,0 m*/dobe od ww. posesji. Odprowadzanie $ciekéw
w ww. ilosci uwarunkowane jest zmodernizowaniem sieci na zasadach okreslonych przez

Przedsiebiorstwo.

- Warunki wstepne wazne sa przez okres 12 m-cy od daty wydania.

PREZ]

Karolina Solecka

Kierownik
Dzialy ’I‘echrx.icmo—lnwestycyjnegg
Sprawe prowadzi: Emilia Dankowska, tel. 61 436 05 47 wew. 137 bv:
mgrind, Milena Gabriel
KRS 0000215661 Sad Rejonowy w Poznaniu . N PKO BP s.a. I o/Gniezno
Kapitat zaktadowy: 69.697.500 PLN 53 1020 4115 0000 9102 0002 0412
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