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1 PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest ocena stanu technicznego budynku zaplecza szatniowego
zespotu sportowego LKS ISKRA Psary zlokalizowanego w Psarach przy ul. Malinowickiej 2
na dzialce o numerze ewidencyjnym 2367/52, w kontekScie mozliwosci jego rozbudowy z
dostosowaniem do aktualnie obowigzujacych przepisow prawa oraz wymagan przepisow

techniczno-budowlanych.

2 CEL 1 ZAKRES OPRACOWANIA

Celem opracowania jest przeprowadzenie inwentaryzacji budowlanej, badan stanu
technicznego oraz ocena mozliwo$ci przebudowy budynku pozwalajacych na ocene
technicznej mozliwosci jego przebudowy dostosowujac go tym samym do obecnie panujacych
standardow, wymagan przepisOw prawa oraz przepisow techniczno-budowlanych. Celem
niniejszego pracowania jest rowniez kosztorysowa wycena robot budowlanych niezbednych do

wykonania w przedmiotowym budynku.

Zakres opracowania obejmuje:

1. Inwentaryzacja architektoniczno — budowlana budynku zaplecza stadionu LKS ISKRA

Psary wraz ze sporzadzeniem dokumentacji rysunkowej

2. Wykonanie niezbednych odkrywek badawczych na potrzeby stwierdzenia rzeczywistego
stanu technicznego budynku

3. Oceng stanu technicznego budynku zaplecza stadionu

4. Analize mozliwosci przebudowy budynku zaplecza stadionu w $wietle obecnie

obowigzujacych przepisOw 1 norm

5. Kosztorysowa wycena robot budowlanych niezbednych do wykonania w ramach

przebudowy
6. Wydanie wnioskéw i zalecen

3 PODSTAWY OPRACOWANIA

Niniejsze opracowanie zostato zrealizowane na podstawie:

e Zlecenia Zamawiajacego z dnia 11.08.2022r. nr Z.278/2022



e Wizji w obiekcie podczas ktorych wykonano niezbedne badania, odkrywki i oceng¢ stanu

technicznego oraz inwentaryzacje architektoniczno — budowlang
e Dokumentacji archiwalnej (podktady mapowe, szkice, zagospodarowanie terenu)

e Obowigzujgcych przepisow techniczno-budowlanych i norm budowlanych.

4 CHARAKTERYSTYKA TECHNICZNA OCENIANEGO BUDYNKU

4.1 Charakterystyka ogolna

Oceniany budynek zaplecza stadionu LKS ISKRA Psary zlokalizowany jest przy
ul. Malinowickiej 2 na dz. nr 2367/52 jej potudniowo zachodniej czesci. Budynek graniczy
bezposrednio z nieruchomoscig na dziatce sgsiedniej nr 2391/2 przylegajac do sasiedniego
budynku potudniowa elewacja. Budynek posiada dwie kondygnacje nadziemne i nie jest
podpiwniczony. Ksztalt budynku opisany jest na rzucie prostokata o wymiarach
27,48m x 7,17m. Widok og6Iny budynku przedstawia fotogram nr 1 i nr 2

W kondygnacji parteru zlokalizowane sa pomieszczenia szatni dla zawodnikow gospodarzy,
zawodnikow gosci, sedziow, biuro gospodarza obiektu, pomieszczenia gospodarcze,
pomieszczenia higieniczno sanitarne i techniczne. W kondygnacji pigtra zlokalizowane sa
pomieszczenia szatni z toaletami oraz sala konferencyjna. Z kondygnacji pietra zlokalizowany

jest robwniez taras widokowy.

4.2 Posadowienie

Budynek posadowiony jest bezposrednio na gruncie poprzez $ciany fundamentowe grubosci
okoto 25cm. W wykonanych odkrywkach badawczych nie stwierdzono wystgpowania pod
Scianami fundamentowymi taw fundamentowych. Gtebokos¢ posadowienia zinwentaryzowano
na 60cm do 80cm ponizej poziomu terenu. Sciany fundamentowe wykonane zostaly przy
zastosowaniu materiatéw mieszanych tj. bloczkéw betonowych, cegly i kamienia. Sciany

fundamentowe nie posiadajg izolacji termicznej jak i przeciwwilgociowej poziomej i pionowe;.

4.3 Stropy

Strop migdzy kondygnacja parteru i pigtra wykonany jest jako monolityczny zelbetowy
grubos$ci okoto 10cm . Strop ten stanowi rowniez konstrukcje no$ng dla tarasu widokowego.

Nad pomieszczeniami 0/1 i 0.3/2 stropodach wykonany jest przy zastosowaniu



prefabrykowanych ptyt korytkowych wysokosci 10cm uktadanych jednokierunkowo z

oparciem na $cianach zewnetrznych no$nych.

4.4 Dach

Dach budynku wzniesiony zostat jako dwuspadowy o kacie nachylenia 9,9 ° z konstrukcja
drewniang w ukladzie krokwiowo platwiowym, gdzie ptatwie wykonane zostaty z
ksztaltownikow stalowych zamknietych typu RK 100x100x3mm. Platwie oparte sg
bezposrednio na Scianach nosnych zewnetrznych. Krokwie wykonane sg z drewna 0 wymiarach
przekroju poprzecznego 7 x 14cm w rozstawie co ok. 70cm. Laty drewniane o przekroju 5x4cm
mocowane bezposrednio do krokwi utozone sg w rozstawie co ok. 40cm. Dach izolowany jest
welng mineralng uktadang pomig¢dzy krokwiami. Nad warstwa izolacji termicznej ulozona jest
membrana paroprzepuszczalna natomiast pod welng (od strony pomieszczenia) utozona jest
folia paroizolacyjna. Bezposrednio do konstrukcji dachu zamontowany jest sufit podwieszany
w systemie G-K z rusztem stalowym. Pokrycie dachowe wykonane jest z blachy trapezowey.
Okapy zewngtrzne zabudowane sg ,,podbitka” PCV. Obrobki okapow i wiatrownic wykonane
sg z paneli PCV (fotogram nr 12, 13, 14, 15, 16).

45 Sciany

Sciany wzniesiono przy zastosowaniu materiatéw mieszanych tj. bloczkéw gazobetonowych i
cegly pelnej. Sciany w budynku murowane sa na grubo$¢ 24cm i 12cm. W pomieszczeniach
szatni gosci 1 gospodarczy wraz z tazniami 1 toaletami jak rowniez w pomieszczeniach s¢dziow,
biura gospodarza oraz w pomieszczeniach pigtra $ciany zostaty obudowane ptytami kartonowo
gipsowymi na ruszcie stalowym tworzac w ten sposob tzw. ,,przed$cianke” odsuni¢ta od muru
na dystans od 3 cm do 6¢m. Sciany w pomieszczeniach mokrych wykoficzone s3 oktadzinami

z plytek ceramicznych do pelnej wysokosci pomieszczen.

4.6 Schody

Komunikacj¢ pionowa zapewniajg zewnetrzne jednobiegowe schody o konstrukcji stalowej
gdzie glowny ustrdj nosny stanowig belki z ksztattownikow stalowych C140x70 mm natomiast
stopnie wykonane sa jako azurowe z kraty pomostowej typu WeMa. Belki biegowe u swojej
podstawy oparte s3 na fundamencie betonowym z kolei gora biegu oparta jest na $cianie nosnej

budynku. Schody wyposazone sg w balustrady stalowe (fotogram nr 3).



4.7 Posadzki

W kondygnacji parteru posadzke wykonano bezposrednio na gruncie z izolacjg termiczng ze
styropianu o zr6znicowanej grubosci od 5 cm do 8cm. Wykonczenie posadzki stanowig ptytki
gresowe klejone na jastrychu cementowym. W pomieszczeniach gospodarczych (pom. 0.1, 0.2
i 0.3/2) posadzka wykonana jest jako betonowa bez izolacji termicznej. W kondygnaciji pigtra
posadz¢ wykonano przy zastosowaniu ptytek gresowych klejonych do jastrychu cementowego.
Pod jastrychem cementowym wykonana jest izolacja termiczno — akustyczna grubosci 5cm.
W czesci tarasu widokowego posadzka wykonana jest przy zastosowaniu plytek z gresu
technicznego klejonych do jastrychu cementowego z izolacjg termiczng grubo$ci 9cm

(fotogram nr 17 do 24).

4.8 Elewacje

Elewacje budynku wykonczone sg tynkiem cienkowarstwowym w technologii lekkiej mokrej

na warstwie izolacji termicznej ze styropianu grubosci 14cm (fotogram nr 1, 2, 3).

4.9 Stolarka okienna i drzwiowa

Stolarke¢ okienng stanowig okna PCV za wyjatkiem pomieszczen gospodarczych 0.1, 0.2 1 0.3/2
gdzie zabudowano okna drewniane. Okna PCV szklone sa zestawami jednokomorowymi,
dwuszybowymi. Stolarke¢ drzwiowa zewngtrzng wykonano z drzwi stalowych. Drzwi

wewnetrzne wykonano jako ptytowe na ramie drewnianej.

4.10 Wyposazenie instalacyjne

Budynek posiada wewnetrzng instalacje wodociggowa, kanalizacji sanitarnej z
odprowadzeniem do szczelnego zbiornika na nieczystosci ciekte, instalacje elektryczna,
gazowa, wentylacji grawitacyjnej. Pomieszczenia budynku ogrzewane sa grzejnikami

zasilanymi energia elektryczna. Ponadto budynek wyposazony jest w instalacj¢ alarmowa.

4.11 Podstawowe parametry techniczne budynku

e Powierzchnia zabudowy 159,4 m?

e Powierzchnia uzytkowa 192,0 m?

e Powierzchnia catkowita 250,4 m?

O WYSOKOSE 58m

o  SzerokoSC X drugoSC 7,17 x 27,48 m



4.12 Zestawienie powierzchni pomieszczen

PARTER
Nr Nazwa pomieszczenia Powierzchnia Wykonczenie Wysokos¢
pomieszczenia pomieszczenia posadzki pomieszczenia
[m?] [m]
0.1 Pomieszczenie 9,3 Wylewka 2,39
gospodarcze cementowa
0.2 Pomieszczenie 2,7 Wylewka 2,40
gospodarcze cementowa
0.3/1 Biuro gospodarza 22,3 Ptytki ceramiczne 2,30
0.3/2 Pomieszczenie 4,7 Wylewka 2,40
gospodarcze cementowa
0.4/1 Szatnia gospodarzy 24,0 Ptytki ceramiczne 2,27
0.4/2 Laznia gospodarzy 79 Ptytki ceramiczne 2,30
0.4/3 w.c. gospodarzy 1,5 Ptytki ceramiczne 2,30
0.5/1 Szatnia s¢dziowie 10,9 Ptytki ceramiczne 2,29
0.5/2 Przedsionek w.c. 2,0 Plytki ceramiczne 2,29
sedziowie
0.5/3 w.c. sedziowie 2,6 Ptytki ceramiczne 2,29
0.6/1 Szatnia goscie 15,6 Ptytki ceramiczne 2,39
0.6/2 LazZnia goscie 8,3 Plytki ceramiczne 2,41
0.6/3 w.cC. goscie 1,2 Ptytki ceramiczne 2,47
0.7 w.c. dla 2,5 Plytki ceramiczne 2,54
niepetnosprawnych
0.8 w.c. meski 1,4 Plytki ceramiczne 2,54
0.9 serwerownia 2,9 Plytki ceramiczne 2,57
Powierzchnia razem 119,8




PIETRO

Nr Nazwa pomieszczenia Powierzchnia Wykonczenie Wysoko$é

pomieszczenia pomieszczenia posadzki pomieszczenia
[m?] [m]

1.1 Szatnia 14,4 Ptytki ceramiczne | 2,25 do 2,88

1.2 Pomieszczenie sanitarne 7,2 Ptytki ceramiczne | 1,86 do 2,16

1.3 w.c. damskie 1,7 Ptytki ceramiczne | 1,86 do 2,01

1.4 w.c. meskie 1,0 Ptytki ceramiczne | 1,86 do 2,01

15 Pomieszczenie 6,9 Wylewka 1,60 do 1,86

gospodarcze cementowa
1.6 Salka konferencyjna 41,0 Ptytki ceramiczne | 1,99 do 2,88
Taras widokowy 44,8 Ptytki ceramiczne
Powierzchnia razem (bez tarasu) 72,2

5 OCENA STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU

5.1 POSADOWIENIE BUDYNKU

W oparciu o wykonane odkrywki kontrolne ustalono, ze budynek posadowiony jest
bezposrednio na gruncie na $cianach fundamentowych na glebokosci od 60 do 80cm z
materiatlow mieszanych tj. kamien, bloczki betonowe, cegta. W wykonanych odkopach w
poziomie posadowienia nie stwierdzono wody gruntowej. W poziomie posadowienia
stwierdzono grunty wysadzinowe (glina, glina piaszczysta) w stanie twardoplastycznym.
Prowadzac ogledziny S$cian fundamentowych stwierdzono brak ich wlasciwej izolacji
przeciwwodnej zaréwno poziomej jak i poziomej. Brak réwniez izolacji termicznej. Sciana
zatem pozostaje w stanie wilgotnym a poprzez brak izolacji poziomej dochodzi do podciagania
kapilarnego 1 migracji wilgoci do $cian parteru. Majac na wzgledzie gltebokos¢ posadowienia
budynku tj. powyzej strefy przemarzania gruntu, ktora zgodnie =z normg
Eurokod PN-EN 1997-1 (obecnie obowigzujgca ) oraz normg PN-81/B-03020 (wycofana lecz
obowigzujaca w okresie wznoszenia budynku) wynosi minimum 1,0m przy jednoczesnym
braku odpowiedniej izolacji przeciwwodnej i termicznej na przestrzeni czasu S$ciany
fundamentowe ulegaja degradacji i erozji co w konsekwencji doprowadzito je do stanu
okreslanego jako niedostateczny. Kapilarna migracja wilgoci do $cian pomieszczen

ogrzewanych powoduje w nich kondensacje pary wodnej i znaczne starty w energii potrzebnej



do ich ogrzania a co wigcej prowadzi do postepujacej korozji biologicznej w postaci rozwoju

grzybow 1 plesni.

Stan techniczny: niedostateczny

5.2 SCIANY ZEWNETRZNE
Sciany parteru

Prowadzac oceng stanu technicznego $cian zewnetrznych w kondygnacji parteru stwierdzono,
ze sg one obudowane od wewnatrz ptytami kartonowo — gipsowymi na ruszcie stalowym
tworzac tym samym pustke powietrzng o szerokosci zmiennej od 3cm do 6¢cm. Dokonujac
odkrywki w ptytach G-K ujawniono, ze w wytworzonej przestrzeni doszto do postepujacej
korozji biologicznej na powierzchniach §cian murowanych oraz ptyt kartonowo — gipsowych,
co wywolane jest brakiem wlasciwej wentylacji w wytworzonej przestrzeni przy jednoczesnym
podcigganiu kapilarnym wilgoci ze $cian fundamentowych (fotogram nr 4 do 8) . Oddzielenie
Sciany no$nej od pomieszczenia ogrzewanego plyta kartonowo gipsowa przy braku wlasciwej
wentylacji pustki powietrznej stworzylo korzystne srodowisko do rozwoju plesni i grzybow.
W obliczu ujawnionych wad konstrukcyjnych popetnionych przy ksztattowaniu przegrod
pionowych w kondygnacji parteru, ich stan techniczny nalezy oceni¢ jako niedostateczny,

wymagajacy wdrozenia programu haprawczego.

Stan techniczny: w kondygnacji niedostateczny

Sciany pietra

Dokonujac oceny stanu technicznego $cian zewnetrznych w kondygnacji pigtra stwierdzono,
ze nie wykazuja one uszkodzen czy tez korozji biologicznej. Z uwagi na naturalne zuzycie

techniczne w okresie eksploatacji budynku ich stan techniczny okresla si¢ jako dostateczny

Stan techniczny: dostateczny

53 SCIANY WEWNETRZNE

Sciany parteru

Z uwagi na stwierdzony brak izolacji poziomej $cian w kondygnacji parteru w $cianach
wewnetrznych zachodzi zjawisko kapilarnej migracji wilgoci kondensacji pary wodnej w
przegrodach pionoywch. Tak jak ma to miejsce w przypadku Scian zewnetrznych rowniez i w
$cianach wewnetrznych wystepujg tzw. przedscianki kartonowo — gipsowe na ruszcie stalowym

tworzace pusta przestrzen pomiedzy $ciana murowang. Brak wlasciwe] wentylacji tejze



przestrzeni przy rownoczesnym zjawisku zawilgocenia spowodowaly w niej sprzyjajace
warunki do rozwoju korozji biologicznej w postaci grzybow i plesni. Szczego6lne nasilenie
korozji biologicznej ma miejsce w pomieszczeniach higieniczno —sanitarnych i tazniach przy
szatniach zawodnikéw. Stan techniczny $cian wewnetrznych w kondygnacji parteru ocenia si¢

jako niedostateczny (fotogram nr 4 do 8).

Stan techniczny: niedostateczny

Sciany pietra

Dokonujac oceny stanu technicznego $cian wewnetrznych w kondygnacji pietra, stwierdzono,
ze nie wykazujg one uszkodzen czy tez korozji biologicznej. Z uwagi na naturalne zuzycie
techniczne w okresie zywotnos$ci konstrukcji budynku ich stan techniczny okresla si¢ jako

dostateczny

Stan techniczny: dostateczny

5.1 STROP NAD PARTEREM

Strop migdzy kondygnacja parteru poza naturalnym zuzyciem technicznym, nie wykazuje
uszkodzen zatem jego stan ocenia si¢ jako dostateczny. Z kolei dokonujac oceny stropu pod
tarasem widokowym z uwagi na miejscowe zawilgocenia jego stan okreslono jako

niedostateczny (fotogram nr 9).

Stan techniczny: dostateczny/niedostateczny

5.2 TARAS WIDOKOWY

Prowadzac ocen¢ stanu technicznego tarasu widokowego stwierdzono jego uszkodzenia
w nawierzchni z plytek gresowych przy jednoczesnym uszkodzeniu obrobek blacharskich jak
I punktowych uszkodzeniach izolacji przeciwwodnej. Powstale uszkodzenia wywolane sa
czynnikami atmosferycznymi a w szczegdlnosci cyklicznemu zamrazaniu i rozmrazaniu, ktore
doprowadzily do odspojenia ptytek gresowych a w dalszej konsekwencji do uszkodzenia
izolacji przeciwwodnej oraz okapnikoéw z blachy powlekanej co objawia si¢ penetracjg wody
opadowej pod warstwy jastrychu cementowego 1 izolacji termicznej z plyt styropianowych.
Zjawisko to obserwowane jest glownie przy okapie na potaczeniu z obrobka blacharsky i
orynnowaniem (fotogram nr 17, 18, 19, 20). W obecnej sytuacji jego stan techniczny ocenia si¢

jako zty, wymagajacy wprowadzenia programu naprawczego

Stan techniczny: zly




5.3 POSADZKA NA GRUNCIE

W kondygnacji parteru w pomieszczeniach gospodarczych 0.1, 0.2 0.3/2 posadzki wykonane
sg jako betonowe nieizolowane termicznie jak i przeciwwilgociowo. Z uwagi na fakt, ze
posadzki te s3 w pomieszczeniach gospodarczych niecogrzewanych to ich stan techniczny
zakwalifikowano do poziomu dostatecznego. Dokonujac z kolei oceny stanu technicznego
posadzek w pomieszczeniach ogrzewanych tj. wszystkich szatniach, tazniach, biurze
gospodarze 1 w.c. stwierdzono, ze zostaly one wtérnie wyizolowane ptytami styropianowymi o
zroznicowanej grubosci od Scm do 8cm.. Ponadto przy wejsciach do pomieszczen posadzka
zostala pocieniona od 9cm do 15c¢m na potrzeby otwierania drzwi do wewnatrz. W miejscach
tych nie wystgpuje izolacja termiczna (fotogram nr 21, 22, 23, 24). Posadzki wykonczone sg
ptytkami gresowymi, ktore nie wykazaty peknig¢ czy tez odspojen. Ich stan techniczny ocenia

si¢ jako dostateczny

Stan techniczny: dostateczny

5.4 POSADZKA PIETRA

Dokonujac z kolei oceny stanu technicznego posadzek w pomieszczeniach kondygnacji pietra
poza naturalnym zuzyciem technicznym nie stwierdzono ich uszkodzen. Posadzki wykonczone
sg plytkami gresowymi, ktore nie wykazaty pgknie¢ czy tez odspojen. Ich stan techniczny

ocenia si¢ jako dostateczny

Stan techniczny: dostateczny

5.5 DACH NAD CZESCIA DWYKONDYGNACYJNA

W wyniku dokonanych odkrywek oraz inwentaryzacji budowlanej ustalono, ze konstrukcja
dachu dwuspadowego pokryta jest blachg trapezowa jednak w sposob niezgodny z zasadami
wiedzy technicznej. Arkusze blachy miejscowo utozone sg na zaktad w kierunku przeciwnym
do sptywu wody opadowej (przy kominie murowanym). Stwierdzono rowniez nieszczelno$ci
w okolicach czgsci wylotowych komindéw. Wykonane odkrywki badawcze od strony
pomieszczen pigtra ujawnily z kolei, Ze izolacja z welny mineralnej jest miejscowo
zawilgocona. Stwierdzono réwniez korozje biologiczng krokwi drewnianych jak i siedliska
kornika co w konsekwencji wymaga doraznego przeprowadzenia czeSciowej wymiany
zainfekowanych krokwi. Tym samym na potrzeby przeprowadzenia remontu koniecznym jest

zdemontowanie zabudowy sufitow podwieszanych waz z izolacja termiczng z wetny mineralne;
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(fotogram nr 12 do 16). Z uwagi na wyzej stwierdzone wady stan techniczny dachu ocenia si¢

jako zty.

Stan technicznyv: zly

56 STROPODACH NAD CZESCIA GOSPODARCZA (POM 0/1 1 POM 0.2/2)

Stropodach nad pomieszczeniami 0/1 i 0.3/2 wykonany z prefabrykowanych korytkowych nie
wykazuje uszkodzen zatem jego stan okre$la si¢ jako dostateczny. Podobnie pokrycie
wykonane z papy termozgrzewalnej podktadowej i nawierzchniowej nie wykazuje uszkodzen

czy tez nieszczelnosci zatem i w tym przypadku stan techniczny okresla si¢ jako dostateczny.

Stan techniczny: dostateczny

5.7 STOLARKA OKIENNA | DRZWIOWA

Istniejgca stolarka okienna i drzwiowa zewngtrzna W ocenianym budynku nie wykazuje
uszkodzen czy tez wad a sam stan techniczny okres$la si¢ jako dostateczny. Z kolei dokonujac
oceny stolarki drzwiowej wewngtrznej nie stwierdzono uszkodzen powodujacych utrate ich

funkcjonalno$ci zatem ich stan techniczny réwniez okresla si¢ na dostateczny

Stan techniczny: dostateczny

5.8 SCHODY ZEWNETRZNE

Schody zewng¢trzne zapewniajace komunikacj¢ pionowa wykonane sg jako stalowe azurowe ze
stopniami z kraty pomostowej tzw. kraty WeMa. W drodze przeprowadzonej oceny stanu
technicznego, nie stwierdzono uszkodzen, czy tez ognisk korozji. Powloki malarskie
utrzymywane s3 w nalezytym stanie. Ich stan techniczny ocenia si¢ jako dobry
(fotogram nr 2, 3).

Stan techniczny: dobry

5.9 WYPOSAZENIE INSTALACYJNE BUDYNKU

Infrastruktura instalacyjna w budynku w sktad ktérej wchodza: instalacja wodociggowa,
kanalizacyjna, elektryczna, niskopragdowa i gazowa zar6wno w czasie dokonywania oceny
stanu technicznego jak i w okresie wykonywanych przegladéw okresowych nie wykazywaty
oznak zuzycia zatem ich stan okre$la si¢ jako dostateczny. Odnoszac si¢ z kolei do instalacji
wentylacji grawitacyjnej] w szczegolnosci w pomieszczeniach tazni stwierdzono, ze przez

wzglad na jej nierownomierny naturalny charakter pracy jest nieskuteczna. W sytuacji
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wykorzystywania pomieszczen mokrych przy jednoczesnej niekorzystnej réznicy ci$nienia
pomiedzy czescig wlotowa a wylotowa przewodow wentylacyjnych, wytworzona wilgo¢ w
pomieszczeniach nie jest skutecznie usuwana co doprowadza do dogodnych warunkow
rozwoju grzyboéw plesniowych, ktoére zaobserwowano W newralgicznych punktach tj. na
polaczeniu $cian z sufitem i w naroznikach $cian przy posadzkach. Majac powyzsze na uwadze,

wentylacje grawitacyjng w tych pomieszczeniach ocenia si¢ jako niedostateczng

Stan techniczny: dostateczny

Stan techniczny wentylacji grawitacyjnej w pomieszczeniach mokrych: niedostateczny

6 OCENA BUDYNKU W ODNIESIENIU DO AKTUALNIE
OBOWIAZUJACYCH STANDARDOW, PRZEPISOW I NORM

Dla potrzeb oceny mozliwosci rozbudowy budynku stwierdzone parametry techniczne jak i

aktualny stan techniczny budynku poddano analizie w $wietle wymagan:

1)  Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2022 poz.

1225 z pdzniejszymi zmianami),

2)  Ustawy Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz. U. Nr 89, poz. 414, tekst jednolity
DZ. U. 2023 poz. 682)

3)  zasad wiedzy technicznej, norm i przepisow techniczno-budowlanych

6.1 Analiza budynku w $wietle wymagan Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2022 poz. 1225 z pézniejszymi

zmianami)

W celu ustalenia charakteru budynku zaplecza szatniowego stadionu LKS ISKRA Psary
w kontek$cie jego przeznaczenia i dalszej analizy spelnienia przepisoéw okreslonych wyzej

wymienionym Rozporzadzeniem przytoczy¢ nalezy § 3. [Definicje legalne]:

., Ilekro¢ w rozporzgdzeniu jest mowa o:
(...) 6) budynku uiytecznosci publicznej - nalezy przez to rozumie¢ budynek
przeznaczony na potrzeby administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci, kultury,

kultu religijnego, oswiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki, wychowania, opieki zdrowotnej,
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spotecznej lub socjalnej, obstugi bankowej, handlu, gastronomii, ustug, w tym ustug
pocztowych lub telekomunikacyjnych, turystyki, sportu, obstugi pasazerow w transporcie
kolejowym, drogowym, lotniczym, morskim lub wodnym srodlgdowym, oraz inny budynek
przeznaczony do wykonywania podobnych funkcji; za budynek uzytecznosci publicznej

uznaje sie takze budynek biurowy lub socjalny;’’(...)

Majac powyzsze na uwadze dalsza analiza prowadzona bedzie w odniesieniu do wymagan jakie
stawiane sg budynkom uzytecznos$ci publicznej. Ponadto z uwagi na charakter przeznaczenia
tj. pomieszczenia uzytkowane czasowo w trakcie trwania zawodow sportowych, gdzie
zawodnicy sedziowie czy tez obsluga techniczna korzystaja z nich czasowo w oparciu o § 4

Rozporzadzenia zakwalifikowano je jako pomieszczenia przeznaczone na czasowy pobyt ludzi
cyt.:
»§ 4. [Pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi]
Pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi dzielg sie na:
1) pomieszczenia przeznaczone na staly pobyt ludzi, w ktorych przebywanie tych samych
0s0b w ciggu doby trwa dtuzej niz 4 godziny,
2) pomieszczenia przeznaczone na czasowy pobyt ludzi, w ktérych przebywanie tych

’

samych osob w ciggu doby trwa od 2 do 4 godzin wlgcznie.’

6.1.1 Wysoko$¢ pomieszczen

Na potrzeby analizy spelnienia warunkoéw okreslonych Rozporzadzeniem dotyczacych
wymaganej minimalnej wysoko$ci pomieszczen w ocenianym budynku pragng na wstepie

przytoczy¢:
S 12. [Wysokos¢ pomieszczen prieznaczonych na pobyt ludzi]

1.  Wysokos¢ pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi powinna odpowiadal
wymaganiom okreslonym w ponizszej tabeli, jezeli przepisy odrebne, w tym
dotyczqce pomieszczen pracy i pomieszczen stuzby zdrowia, nie okreslajg innych

wymagan:
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Rodzaj pomieszczenia (sposob uZytkowania) Minimalna wysokosd

w swietle (m)
1 2

Pokoje w budynkach mieszkalnych oraz sypialnie 1-4-osobowe w 2,5%)

budynkach zamieszkania zbiorowego

Pokoje na poddaszu w budynkach jednorodzinnych i mieszkalnych 2,2%)

zagrodowych oraz pomieszczenia w budynkach rekreacji indywidualnej

\Pomieszczenia do pracy **), nauki i innych celow, w ktorych nie

wystepujq czynniki ucigiliwe lub szkodliwe dla zdrowia, przeznaczone|

na staly lub czasowy pobyt:

a) nie wigcej ni;; 4 0sob 2,5

b) wiecej niz 4 0sob 3,0

\Pomieszczenia jak wyzZej, lecz usytuowane na antresoli, jezeli nie 2,2

wystepujq czynniki szkodliwe dla zdrowia

\Pomieszczenia do pracy **) i innych celow, w ktorych wystepujq czynniki 3,3

ucigzliwe lub szkodliwe dla zdrowia

Pomieszczenia przeznaczone na staty pobyt ludzi, jak dyzurki, portiernie, 2,2%)

kantory, kioski, w tym kioski usytuowane w halach dworcowych,

wystawowych, handlowych, sportowych, jezeli nie wystepujq czynniki

szkodliwe dla zdrowia

Pomieszczenia przeznaczone na czasowy pobyt ludzi:

a) jezeli nie wystepujq czynniki szkodliwe dla zdrowia 2,2%)

b) jezeli wystepujqg czynniki szkodliwe dla zdrowia 2,5

*) Przy stropach pochyltych jest to wysokos¢ Srednia liczona miedzy najwiekszq a
najmniejszq wysokosciq pomieszczenia, lecz nie mniejszg niz 1,9 m. Przestrzeni o
wysokosci ponizej 1,9 m nie zalicza sie do odpowiadajgcej przeznaczeniu danego
pomieszczenia.

**) Wymagania dotyczqgce minimalnej wysokosci pomieszczen w zakiadach pracy
okreslajq przepisy o bezpieczenstwie i higienie pracy.

§ 77. [pomieszczenia higienicznosanitarnego]

(...) 2. Pomieszczenie higienicznosanitarne powinno mie¢ wysokos¢ w swietle co
najmniej 2,5 m, z wyjgtkiem tazni ogélnodostepnej, ktorej wysokos¢ powinna wynosi¢ co

najmniej 3 m.

3. Dopuszcza si¢ zmniejszenie wysokosci pomieszczenia higienicznosanitarnego w
budynku mieszkalnym oraz w hotelu, motelu i pensjonacie do 2,2 m w Swietle, w
przypadku gdy jest ono wyposazone w wentylacje mechaniczng wywiewng lub nawiewno-

wywiewngq.’(...)"
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»§ 97. [Warunki techniczne pomieszczenia technicznego i gospodarczego]

1. Wysokos¢ pomieszczenia technicznego i gospodarczego nie powinna by¢ mniejsza

niz 2 m, jezeli inne przepisy rozporzqdzenia nie okreslajq wigkszych wymagan.

2. W pomieszczeniach, o ktorych mowa w ust. 1, wysokos¢ drzwi i przejs¢ pod przewodami
instalacyjnymi powinna wynosi¢ w swietle co najmniej 1,9 m, z zastrzezeniem

$ 242 ust. 3.

3. Wysokosc kanatow i przestrzeni instalacyjnych w budynku oraz studzienek rewizyjnych
powinna wynosic¢ w swietle co najmniej 1,9 m, przy czym na odcinkach o dtugosci do 4 m

’

wysokos¢ kanatow moze byc¢ obnizona do 0,9 m.’

W ocenianym budynku wystepuja pomieszczenia gospodarcze nieuzytkowe, uzytkowe i

higieniczno sanitarne. Do grupy pomieszczen gospodarczych naleza pomieszczenia:

e Pom 0.1 o wysokosci 2,39 m
e Pom. 0.2 o wysokosci 2,40 m
e Pom. 0.3/2 o wysokosci 2,40 m
e Pom. 1.5 o wysokosci od 1,60mdo 1,86 m

Dla wyzej wymienionych pomieszczen Rozporzadzenie stawia wymaganie w § 97 ust. 1 gdzie
minimalna wysoko$¢ wynosi 2,0 m. Warunek ten zostat spelniony dla pomieszczen
gospodarczych w kondygnacji parteru. W pomieszczeniu gospodarczym znajdujacym si¢ w

kondygnacji pietra warunek nie zostat spetniony.

Pomieszczenia parteru - Warunek: spelniony

Pomieszczenia pietra - Warunek: niespelniony

Do grupy pomieszczen uzytkowych nie przeznaczonych na staty pobyt ludzi nalezy

zakwalifikowac:

e Pom 0.3/1 o wysokosci 2,30 m
e Pom.0.9 o wysokosci 2,57 m

e Pom. 1.6 0 wysokosci od 1,99m do 2,88cm

Wyzej wymienione pomieszczenia w  Swietle §72 Rozporzadzenia powinny posiadaé
minimalng wysoko$¢ w $wietle wynoszaca 2,2 m. Waznym podkres$lenia jest tutaj fakt, ze w
pomieszczeniu salki konferencyjnej wystepuje stropodach skosny zatem jego powierzchnia

uzytkowa winna by¢ mierzona od miejsca wystgpowania wysoko§ci minimum 2,2m
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Reasumujac, wysoko$¢ w wyzej wymienionych pomieszczeniach spelnia wymagania okreslone

w Rozporzadzeniu.

Warunek: spelniony

Do grupy pomieszczen higienicznosanitarnych nalezy zakwalifikowa¢ wszystkie szatnie z

tazniami 1 toaletami. Zatem w ocenianym budynku do grupy tychze pomieszczen nalezg:

e Pom. 0.4/1 o wysokosci 2,27 m
e Pom. 0.4/2 o0 wysokosci 2,30 m
e Pom. 0.4/3 o wysokosci 2,30 m
e Pom. 0.5/1,0.5/2,0.5/3 o wysokosci 2,29 m
e Pom. 0.6/1 o wysokosci 2,39 m
e Pom. 0.6/2 o wysokosci 2,41m
e Pom. 0.6/3 o wysokosci 2,47 m
e Pom. 0.7 o wysokosci 2,54 m
e Pom. 0.8 0 wysokosci 2,54 m
e Pom 1.1 o wysokosci 0od 2,25d0 2,88 m
e Pom. 1.2 o wysokosci od 1,86 do 2,16 m
e Pom. 1.31 1.4 o wysokosci od 1,86 do 2,01 m

W S$wietle wyzej przytoczonych wymagan §77 Rozporzadzenia minimalna wysokos¢ w
pomieszczeniach higienicznosanitarnych wynosi 2,5m, zatem wymog ten spetniony jest jedynie
w przypadku pomieszczenia 0.7, 0.8 1 1.1. przy zalozeniu jego powierzchni uzytkowej
mierzonej od wysoko$ci 2,5m co mocno ogranicza jego funkcjonalno$é. W pozostatych

pomieszczeniach wymagana wysokos$¢ minimalna nie jest spelniona.

Warunek: niespelniony

6.1.2 Dostepnos¢ pomieszczen dla oséb niepelnosprawnych

Poddajac analizie wymagania z zakresu dostosowania podtog do ruchu oséb

niepetnosprawnych pragng przytoczy¢ zapisy §74 Rozporzadzenia :
»§ 74. [Przystosowanie podlog do ruchu osob niepetnosprawnych]

W budynku uzytecznosci publicznej pomieszczenia ogolnodostepne ze zroznicowanym

poziomem podtog powinny byé przystosowane do ruchu osob niepetnosprawnych.”
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Odnoszac wyzej wymienione wymagania do pomieszczen szatni gospodarzy, szatni sedziow i
biura gospodarza zwroci¢ nalezy uwage na progi na wejsciu do pomieszczen wynikajace z
lokalnych obnizen na glebokos¢ od 9 do 15 cm. Pomimo tego zrdznicowania wysokosci
posadzki parteru brak jest pomostow pozwalajacych pokonaé tg barier¢. Zatem majac na
uwadze wyzej przytoczone wymaganie w pomieszczeniach tych warunek nie zostat spelniony.
Pomieszczenia pigtra przez wzglad na brak podno$nika czy tez windy nie sg dostgpne dla osob

niepetnosprawnych

Warunek: niespelniony

6.1.3 Pomieszczenia ustepow ogolnodostepnych (pom. 0.7 1 0.8)

W racji, ze w budynku zaplecza w pomieszczeniach 0.7 1 0.8 zlokalizowane sg toalety

ogolnodostepne w ocenie spetnienia wymagan Rozporzadzenia przytoczenia wymaga §85:
»8§ 85. [Warunki ustepow ogolnodostgpnych]

1.  Ustepy ogolnodostepne w budynkach zamieszkania zbiorowego, uzZytecznosci

publicznej i zaktadow pracy powinny mieé wejscia z drog komunikacji ogolnej.
2. Wustepach ogolnodostepnych nalezy stosowac:

1) przedsionki, oddzielone Scianami pelnymi na calg wysokos¢ pomieszczenia, w

ktorych mogq by¢ instalowane tylko umywalki; (...)

(...) 3. Przedsionkow, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 1, nie wymagajq ustepy przy salach
zaje¢ w zZlobkach, klubach dzieciecych, przedszkolach, innych formach opieki

przedszkolnej oraz przy pokojach dla chorych w szpitalach. ”

Zgodnie z przeprowadzong inwentaryzacjg architektoniczno — budowlang wykazano ze w
pomieszczeniach 0.7 1 0.8 brak jest przedsionkéw wymaganych ust. 1) §85 Rozporzadzenia

zatem warunek w nim okre$lony nie zostat spetniony

Warunek: niespelniony

6.1.4 Pomieszczenia higieniczno — sanitarne dla oséb niepelnosprawnych

Prowadzac dalsza analiz¢ spelnienia wymagan Rozporzadzenia z zakresu zapewnienia
pomieszczenia higieniczno sanitarnego dla osob niepelnosprawnych w przedmiotowym

budynku przytoczenia wymaga tres¢ §85:
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»§ 86. [Pomieszczenie higienicznosanitarne dla 0sob niepetnosprawnych]

1. W budynku, na kondygnacjach dostepnych dla osob niepetnosprawnych, co najmniej
jedno z ogolnodostepnych pomieszczen — higienicznosanitarnych powinno  by¢

przystosowane dla tych osob przez:
1) zapewnienie przestrzeni manewrowej o wymiarach co najmniej 1,5x 1,5 m;
2) stosowanie w tych pomieszczeniach i na trasie dojazdu do nich drzwi bez progow,

3) zainstalowanie odpowiednio przystosowanej, co najmniej jednej miski ustgpowej i
umywalki, a takze jednego natrysku, jezeli ze wzgledu na przeznaczenie przewiduje sie w

budynku takie urzqdzenia,

4)  zainstalowanie  uchwytow  ulatwiajgcych  korzystanie — z  urzgdzen

higienicznosanitarnych.

2. Dopuszcza sie stosowanie pojedynczego ustepu dla osob niepetnosprawnych bez

przedsionka oddzielajgcego od komunikacji ogolnej.”

Zgodnie z oznaczeniem w budynku, pomieszczenie 0.7 dedykowane jest dla kobiet i 0sob
niepetnosprawnych jednak w kontekscie ust.1 pkt 1) §85 Rozporzadzenia pomieszczenie to
posiada wymiary 1,4 x 1,82m zatem nie posiada wymaganego pola manewrowego 0
wymiarach minimalnych 1,5x1,5m. Ponadto w pomieszczeniu 0.7 brak jest odpowiedniej
miski ustgpowej 1 umywalki przystosowanej dla osob niepelnosprawnych oraz uchwytow

utatwiajacych korzystanie z urzadzen higieniczno sanitarnych co jest niezgodne z ust.1 pkt

3)i4)

Warunek: niespelniony

6.1.5 Schody zewnetrzne - balustrady

Poddajac ocenie balustrady schodéw zewnegtrznych wymaganiom okreslonym w

Rozporzadzeniu przytoczenia wymaga § 298
»§ 298. [Wymogi dotyczgce balustrad]

(...) 2. Wysokosé¢ i przeswity lub otwory w wypetnieniu balustrad powinny mie¢ wymiary

okreslone w tabeli:
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Rodzaj budynkow
(przeznaczenie uzytkowe)

Minimalna wysokos¢
balustrady, mierzona do
wierzchu poreczy (m)

Maksymalny przeswit lub

wymiar otworu pomiedzy

elementami wypetnienia
balustrady (m)

1 2 3
Budynki jednorodzinne i wnetrza mieszkan 0,9 nie reguluje sie
wielopoziomowych
Budynki wielorodzinne i zamieszkania 1,1 0,12
zbiorowego, oswiaty i wychowania oraz
zaktadow opieki zdrowotnej
Inne budynki 1,1 0,2

(...) 5. Porecze przy schodach zewnetrznych i pochylniach, przed ich poczgtkiem i za

koncem, nalezy przediuzy¢ o 0,3 m oraz zakonczyé w sposob zapewniajqgcy bezpieczne

uzytkowanie” (...)

W wyniku przeprowadzonej inwentaryzacji budynku ujawniono, ze balustrady schodow

zewnetrznych nie spelniaja wyzej przytoczonych wymagan Rozporzadzenia. Elementy

wypehniajace balustrade posiadajg prze§wity znacznie przekraczajace 0,2m co jest niezgodne z

wymaganiami okreslonymi w ust. 2 § 298. Co wigcej, porecz balustrady zakonczona jest rowno

z poczatkiem schoddéw bez wymaganego przedtuzenia min 0,3m tym samym nie spetnia ona

wymagan okreslonych w ust. 5

Warunek: niespelniony

6.1.6 Ochrona przed zawilgoceniem i korozja biologiczng

Poddajac stwierdzone zawilgocenia i korozj¢ biologiczng w ocenianym budynku w §wietle

wymagan Rozporzadzenia, koniecznym przytoczenia sg zapisy Rozdziatu 4 Rozporzadzenia:

wRozdzial 4. Ochrona przed zawilgoceniem i korozjg biologiczng

(-..) »§ 316. [Zabezpieczenie przed wodami gruntowymi]

1.  Budynek posadowiony na gruncie, na ktorym poziom wod gruntowych moze

powodowac przenikanie wody do pomieszczen, nalezy zabezpieczy¢ za pomocq drenazu

zewnetrznego lub w inny sposob przed infiltracjg wody do wnetrza oraz zawilgoceniem. ”

(...)

19




§ 317. [lzolacja przeciwwilgociowa]

1. Sciany piwnic budynku oraz stykajqce sie z gruntem inne elementy budynku, wykonane
z materiatow podciggajgcych wode kapilarnie, powinny by¢ zabezpieczone odpowiednig

izolacjq przeciwwilgociowq.

2. Czesci Scian zewnetrznych, bezposrednio nad otaczajgcym terenem, tarasami,
balkonami i dachami, powinny by¢ zabezpieczone przed przenikaniem wody opadowej i

)

z topniejgcego sniegu.’

Wykazane w ocenie stanu technicznego podcigganie kapilarne wod gruntowych, wywotane
brakiem izolacji poziomej $cian i podktadow betonowych powoduje infiltracje wody do
wnetrza pomieszczen 1 ich zawilgocenie. Zatem wygania stawiane w § 317 1 § 318 w

ocenianym budynku nie zostaly spelnione

Warunek: niespelniony

»8§ 318. [UniemoZliwienie przenikania wody opadowej do wnetrza budynkow]

Rozwigzania konstrukcyjno-materiatowe przegrod zewnetrznych i ich uszczelnienie

)

powinny uniemozliwiac¢ przenikanie wody opadowej do wnetrza budynkow.’

Co zostato stwierdzone w drodze przeprowadzonej oceny stanu technicznego, poprzez
nieszczelnosci  dachu, tarasu widokowego jak 1 brak wlasciwej izolacji $cian
fundamentowych dochodzi do ciaggtego zawilgocenia przegrod budynku w konsekwencji
korozji biologicznej i zagrzybienia. Tym samym panujgce warunki w pomieszczeniach

zagrazaja higienie uzytkowania w szczegdlno$ci z pomieszczen higienicznosanitarnych.

Warunek: niespelniony

»§ 321. [Kondensacja pary wodnej]

1. Na wewnetrznej powierzchni nieprzezroczystej przegrody zewngtrznej nie moze

wystepowac kondensacja pary wodnej umozliwiajgca rozwoj grzybow plesniowych.

2. We wnetrzu przegrody, o ktorej mowa w ust. 1, nie moze wystegpowac narastajgce w

kolejnych latach zawilgocenie spowodowane kondensacjq pary wodnej.

3. Warunki okreslone w ust. 1 i 2 uwaza sie za spetnione, jesli przegrody odpowiadajg

wymaganiom okreslonym w pkt 2.2.4. zatgcznika nr 2 do rozporzgdzenia



§ 322. [Zagrzybienia]

1. Rozwigzania materiatowo-konstrukcyjne zewnetrznych przegrod budynku, warunki
cieplno-wilgotnosciowe, a takze intensywnos¢ wymiany powietrza w pomieszczeniach,

powinny uniemozliwia¢ powstanie zagrzybienia.

2. Do budowy nalezy stosowac¢ materiaty, wyroby i elementy budowlane odporne lub
uodpornione na zagrzybienie i inne formy biodegradacji, odpowiednio do stopnia

zagrozenia korozjg biologiczng.

3. Przed podjeciem przebudowy, rozbudowy lub zmiany sposobu uzytkowania budynku,
w przypadku stwierdzenia wystgpowania zawilgocenia i oznak korozji biologicznej,
nalezy wykonaé ekspertyze mykologiczng i na podstawie jej wynikéw - odpowiednie

’

roboty zabezpieczajgce.’

Stwierdzone wady w budynku w postaci braku odpowiedniej izolacji przeciwwodnej jak i
wykonane zabudowy z ptyt kartonowo — gipsowych na ruszcie stalowym tworzace tzw.
przedscianki, doprowadzity do kondensacji pary wodnej w przegrodach a w konsekwencji
do stworzenia sprzyjajacych warunkéw dla rozwoju grzybow plesniowych. Co wigcej, brak
skutecznej wentylacji w pomieszczeniach higienicznosanitarnych doprowadzito do
narastajgcego zawilgocenia na przestrzeni kolejnych lat uzytkowania pomieszczen budynku
1 rozwoju korozji biologicznej. W obliczu przytoczonych wymagan § 321 1 § 322

Rozporzadzenia stwierdzi¢ nalezy, ze oceniany budynek ich nie spehnia.

Warunek: niespelniony

6.2 Analiza budynku w $wietle wymagan Ustawy Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994
r. (Dz. U. Nr 89, poz. 414, tekst jednolity DZ. U. 2023 poz. 682)

Poddajac analizie oceniany budynek w $wietle wymagan Ustawy Prawo Budowlane w

kontekscie stwierdzonych usterek 1 wad przywolania wymagajg zapisy art. 5 cyt.:

,Art. 5.

1. Obiekt budowlany jako catos¢ oraz jego poszczegolne czesci, wraz ze zwigzanymi z
nim urzqdzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage przewidywany okres
uzytkowania, projektowac¢ i budowaé w sposob okreslony w przepisach, W tym
techniczno-budowlanych, oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajgc:

1) spetnienie podstawowych wymagan dotyczgcych obiektow budowlanych okreslonych
w zatgczniku I do rozporzgqdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) Nr 305/2011 z

dnia 9 marca 2011 r. ustanawiajgcego zharmonizowane warunki wprowadzania do
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obrotu wyrobow budowlanych i uchylajgcego dyrektywe Rady 89/106/EWG (Dz. Urz. UE
L 882z04.04.2011, str. 5, z pozn. zm.), dotyczgcych:

a) nosnosci i statecznosci konstrukcji,(...)

c) higieny, zdrowia i srodowiska, (...)
) oszczednosci energii i izolacyjnosci cieplnej,(...)

3) mozliwos¢ utrzymania wlasciwego stanu technicznego;

4) niezbedne warunki do korzystania z obiektow wuZytecznosci publicznej i
mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnegoe przez osoby niepelnosprawne, o
ktorych mowa w art. 1 Konwencji o prawach osob niepetnosprawnych, sporzqgdzonej w
Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz. U. z 2012 r. poz. 1169 oraz z 2018 r. poz.
1217), w tym osoby starsze; ’(...)

W obliczu wykazanych wad w budynku zaplecza stadiony LKS ISKRA Psary stwierdzié
nalezy, ze z uwagi na korozj¢ biologiczna oraz gniazda kornika w poszczegolnych krokwiach
drewnianych nie jest zapewnione wymaganie ust. 1 pkt 1) lit a) dotyczace odpowiedniej

nosnosci 1 stateczno$ci.

Z uwagi na kondensacj¢ wilgoci w przegrodach budowlanych i rozw¢j grzyboéw plesniowych
na ich powierzchniach w pomieszczeniach ocenianego budynku nie sg spelnione wymagania

okreslone w ust. 1 pkt 1) lit c).

Poprzez brak wtasciwej izolacji $cian fundamentowych, nieszczelnosci w pokryciu dachowym
i w tarasic widokowym jak rowniez poprzez brak skutecznej wentylacji z pomieszczen
higienicznosanitarnych nie ma mozliwo$ci utrzymywania budynku we wlasciwym stanie

techniczny, tym samym wymagania ust. 1 pkt 3) rowniez nie sa spetnione.

Z uwagi na ciaggle zawilgocenie przegrod budowlanych i izolacji dachu z welny mineralnej
dachu w ocenianym budynku dochodzi do ponadnormatywnych strat w energii potrzebnej do

ogrzewania zatem i wymagania ust. 1 pkt 1) lit f) nie zostaty spenione.

Wykazane uchybienia w wyposazeniu w urzadzenia sanitarne jak i brak wlasciwych gabarytow
pomieszczenia W.C. dla niepetnosprawnych powoduja brak speilnienia wymagan okreslonych

w ust. 1 pkt 4)

Warunek: niespelniony

6.3 Analiza budynku w $wietle wymagan zasad wiedzy technicznej i norm budowlanych

Poddajac ocenie przedmiotowy budynek w $wietle wymagan Stawianych przez normy

budowlane jak i zasady wiedzy technicznej, w oparciu o dokonane odkrywki badawcze
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ujawniono, ze glebokos¢ posadowienia budynku wynosi od 60cm do 80cm w gruntach
wysadzinowych. Podstawowe kryteria determinujgce poprawno$¢ posadowienia budynkow
zostaly okre$lone w wymaganiach normowych tj. normie europejskiej majacej status Polskiej
normy oznaczonej numerem referencyjnym PN-EN 1997 — 1:2008 Eurokod 7. ,, Projektowanie
Geotechniczne. Cze$¢ 1: Zasady ogolne” wraz z poprawkg wydang we wrzesniu 2010r. PN-EN
1997-1:2008/Ap2:2010.  Waznym odnotowania jest roéwniez fakt, ze dotychczasowe
projektowanie fundamentéw bezposrednich w Polsce odbywato si¢ w oparciu o norm¢ PN-
81/B-03020 ,, Grunty budowlane. Posadowienie bezposrednie budowli. Obliczenia statyczne i
projektowanie” 1 w gldwnej mierze w oparciu o wyzej przywotang norm¢ budowlang krajowa
literatura fachowa prowadzita rozwazania w Kierunku analizy poprawnosci przyjetych
rozwigzan. Niemniej jednak w kwestii gteboko$ci posadowienia wyzej przytoczone normy s3
zgodne a mianowicie dla Il strefy przemarzanie gruntu okresla si¢ ja na gtebokos¢ 1,0m. Zatem
odnoszac przytoczone wymaganie do stwierdzonego stanu faktycznego stwierdzi¢ nalezy ze

jest ono niezgodne normami budowlanymi.

Warunek: niespelniony

7 OCENA MOZLIWOSCI ROZBUDOWY BUDYNKU W KONTEKSCIE
WYMAGAN AKTUALNIE OBOWIAZUJACYCH PRZEPISOW PRAWA
| ZASAD WIEDZY TECHNICZNEJ

W obliczu stwierdzonych w ocenianym budynku usterek i wad w kontek$cie mozliwos$ci jego
rozbudowy uprzednio konieczne jest wdrozenie rozwigzan pozwalajacych na usunigcie
przyczyn powstawania zawilgocenia i kondensacji pary wodnej w przegrodach

przyczyniajacych si¢ do rozwoju korozji biologiczne;.

Kolejnym aspektem koniecznym do wykonania jest dostosowanie pomieszczen do wymogow
stawianych przez Ustawe Prawo, Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie oraz Normy i przepisy techniczno- budowlane zapewniajac w nich odpowiedni
stan techniczny, odpowiednig wysokosci, uktad funkcjonalny oraz wyposazenie instalacyjno-

sanitarne.
Roboty budowlane niezbedne do wykonania to:
1. Poglebienie (podbicie) istniejacych fundamentéw osiagajac wymagania stawiane przez

norme¢ PN-EN 1997 — 1:2008 Eurokod 7
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10.

11.

12.

13.

Wykonanie pionowej izolacji  przeciwwilgociowej 1  przeciwwodne]  $cian

fundamentowych

Wykonanie poziomej izolacji przeciwwilgociowej i przeciwwodnej $cian poprzez iniekcje

kremowa

Usunigcie istniejgcych warstw posadzki na gruncie wraz z podktadem betonowym wraz z
wykonaniem przeglebienia na potrzeby wykonania niezbednych warstw izolacji termiczne;j
I przeciwwilgociowej przy jednoczesnym zapewnieniu wymaganej przepisami prawa
wysokosci pomieszczen (min. 2,5 m dla pomieszczen higieniczno sanitarnych) 1 usunigciu

barier architektonicznych przy poruszaniu si¢ 0sob niepetnosprawnych

Przebudowa pomieszczen toalet ogdlnodostepnych w poziomie parteru z wydzieleniem
przedsionkow oraz zapewnieniem odpowiednich wymiarow dla W.C dla oséb

niepetnosprawnych

Usprawnienie istniejgcej wentylacji mechanicznej np. poprzez zastosowanie uktadéw

hybrydowych ci$nieniowo - higrosterowalnych

Remont tarasu widokowego poprzez usunigcie uszkodzonych istniejacych warstw
posadzkowych i izolacyjnych z odtworzeniem ich przy zastosowaniu technologii
zapewniajacych odpowiednig szczelnos¢, izolacyjnosé termiczng 1 odporno$¢ na czynniki

atmosferyczne

Remont lub wymiana balustrad z dostosowaniem ich parametréw do wymagan przepisow

prawa

Przebudowa pomieszczen higienicznosanitarnych zlokalizowanych w kondygnacji pigtra

tak by zapewni¢ odpowiednig wysoko$¢ , wymagana przepisami prawa

Wymiana skorodowanych biologicznie 1 zajetych przed kornika elementow drewnianej

wiezby dachowe;j
Wymiana nieszczelnego poszycia dachowego

Wymiana stolarki okiennej 1 drzwiowej zewnetrznej z dostosowaniem ich do obecnie

obwigzujacych parametroéw z zakresu izolacyjnosci termicznej

Alternatywnie dla potrzeb osiggnigcia parametréw uzytkowych jakie stawiane sg dla
pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi dla wigcej niz 4 osoby w pomieszczeniu
sali konferencyjnej w poziomie pig¢tra koniecznym jest zapewnienie komunikacji dla

niepetnosprawnych przez zabudowanie np. podnosnika jak réwniez nadbudowa calej
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kondygnacji tak by osiagnaé¢ wysoko$¢ uzytkowa min. 3,0m dla potrzeb przebywania
wiecej niz 4 osoby. Waznym podkreslenia jest tutaj konieczno$¢ spetnienia wymagan z
zakresu ochrony przeciwpozarowej budynku z uwagi na jego zabudowe w granicy z

budynkiem sgsiednim

W oparciu o sporzadzong kosztorysowa wycene (zalgcznik nr 1)warto$¢ wyzej okre$lonych

robot Wynosi:
SUMANETTO 774 449,72 zt
Podatek VAT (23%) 178 123,44 7z}
SUMa BRUTTO 952 573,16 7

Przyjmujac wariant w ktorym ogranicza si¢ mozliwos$¢ korzystania w pomieszczen pigtra jako
higieniczno — sanitarnych jak i pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi wowczas

wartos$¢ kosztorysowa robot budowlanych wynosi:

Suma NETTO 715 749,72 zk

Podatek VAT (23%) 164 622,44 z1

Suma BRUTTO 880 372,16 zi
8 WNIOSKI

1) W wyniku przeprowadzonych badan oraz analizy budynku zaplecza stadionu LKS
ISKRA PSARY stwierdzono Ze nie spelnia on wymagan zasad wiedzy technicznej i

norm budowlanych z uwagi na zbyt ptytkie posadowienie fundamentu.

2) Analiza budynku w $wietle wymagan Ustawy Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r.
(Dz. U. Nr 89, poz. 414, tekst jednolity DZ. U. 2023 poz. 682) wykazata Ze nie spetnia
on wymagan okreslonych w art..5 w zakresie:

a) odpowiedniej no$nosci i statecznosci konstrukeji dachu ,

b) higieny, zdrowia i srodowiska z uwagi na kondensacje wilgoci w przegrodach
budowlanych i rozwoj grzybow plesniowych na ich powierzchniach

C) oszczednosci energii i izolacyjnosci cieplnej z uwagi na uszkodzenia lub
wadliwe wykonanie w warstwach izolacji termicznych

d) mozliwosci utrzymania wiasciwego stanu technicznego budynku z uwagi na
brak odpowiedniej ochrony przed wilgocia pochodzaca z gruntu jak i
nieszczelno$ci w dachu o tarasie widokowym powodujacych migracje wod

opadowych do przegrod budowlanych
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€)

niezbednych warunkéw do korzystania obiektu uzytecznosci publicznej przez
osoby niepetlnosprawne z uwagi na bariery architektoniczne i odpowiedniego

pomieszczenia higieniczno sanitarnego

3) Analiza budynku w $wietle wymagan Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12

kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé

budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2022 poz. 1225 z pdzniejszymi zmianami) wykazata

Ze nie spetnia on wymagan zakresie:

a)

b)

d)

9)

Minimalnej  wysokosci dla  pomieszczen  higieniczno  sanitarnych
zlokalizowanych w kondygnacji oraz pomieszczenia gospodarczego

zlokalizowanego w kondygnacji pietra

Ograniczenia mozliwosci korzystania z salki konferencyjnej w kondygnacji
tylko do czasowego przebywania w nim ludzi z uwagi na niewystarczajaca

wysoko$¢ oraz brak dostgpu dla osob niepetnosprawnych

Dostepnosci dla 0sob niepetnosprawnych pomieszczen parteru z uwagi na
bariery architektoniczne (progi w wejsciach) oraz nieodpowiednie

przystosowanie pomieszczen higieniczno — sanitarnych

Odpowiedniego ukladu funkcjonalnego w pomieszczeniach ustepow

ogolnodostepnych — brak odpowiednich przedsionkdéw

Odpowiedniego wykonania balustrad przy schodach zewne¢trznych -
przekroczenie maksymalnych dopuszczalnych przeswitow pomigdzy
elementami wypetnienia oraz nieodpowiednie zakonczenie balustrady na jej

poczatku

Ochrony budynku przed =zawilgoceniem 1 korozja biologiczng oraz
uniemozliwienia przenikania wody opadowej do budynku wywotanych
brakiem wlasciwej izolacji oraz nieszczelnosciami w pokryciu dachowym i

tarasie widokowym

Ochrony pomieszczen przed zagrzybieniem i kondensacja pary wodnej w
przegrodach budowlanych poprzez zabudowanie przed$cianek z ptyt
kartonowo — gipsowych i nieskuteczng wentylacje wytworzonej pustki

powietrznej
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4) Analiza mozliwosci rozbudowy budynku zaplecza stadionu LKS ISKRA Psary
wykazala, ze obliczu stwierdzonych wad, usterek i brakow w spetnieniu wymagan
przepisOw prawa, zasad wiedzy technicznej i norm budowlanych konieczne jest
wdrozenie programu naprawczego i robot budowlanych eliminujgcych ich przyczyny i

skutki

5) Kosztorysowa wycena robot budowlanych dostosowujacych oceniany budynek do
zgodnos$ci z przepisami prawa 1 wymaganiami zasad wiedzy technicznej wykazata ze

ich warto$¢ wynosi 952 573,16 z1 brutto

6) W przypadku ograniczenia funkcjonalnosci pomieszczen w kondygnacji pigtra warto$¢

kosztorysowa robot wynosi 880 372,16 zl brutto

AUTOR OPRACOWANIA:

mgr inz. Przemystaw Sendecki
upr. nr ewid. SLK/7229/PWBKb/17
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ZALACZNIK NR 1. Kosztorysowa wycena robot budowlanych
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ZALACZNIK NR 2. DOKUMENTACJA ZDJECIOWA

fotogram 1 — widok og6lny budynku zaplecza stadionu LKS ISKRA Psary

fotogram 2 - widok ogodlny budynku zaplecza stadionu LKS ISKRA Psary
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fotogram 3 - schody zewngtrzne

fotogram 4 — zawilgocenia $cian zewngtrznych z tuszczaca si¢ powltoka malarska

34



fotogram 6 — zawilgocenia $cina z korozja biologiczng w postaci grzybow plesniowych
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fotogram 8 - zawilgocenia $cina z korozja biologiczng w postaci grzybow plesniowych
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fotogram 10 — stropodach nad pomieszczeniami gospodarczymi z prefabrykowanych ptyt korytkowych
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fotogram 11 — strop monolityczny Zelbetowy nad kondygnacja parteru

fotogram 12 — widok pokrycia dachowego z blachy trapezowej

38



fotogram 13 — widok pokrycia dachowego z blachy trapezowej

fotogram 14 — widok podbitki z paneli PCV

39



i
'Q",‘”“Mcswu

fotogram 15 — konstrukcja wiezby dachowej

fotogram 16 - konstrukcja wiezby dachowej
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fotogram 18 - posadzka tarasu widokowego
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fotogram 19 — posadzka tarasu widokowego

fotogram 20 - balustrada murowana tarasu widokowego
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fotogram 22 — lokalne obnizenie posadzki przy wejsciu do szatni sedziow
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fotogram 23 - lokalne obnizenie posadzki do szatni sedziow

fotogram 24 - lokalne obnizenie posadzki w szatni gosci
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POLSKA
I Z B A
. INZYNIEROW
BUDOWNICTWA

Zaswiadczenie
o numerze weryfikacyjnym:
SLK-RCE-E1J-ALF *

Pan Przemystaw Sendecki o0 numerze ewidencyjnym SLK/BO/9541/16

adres zamieszkania ul. Turystyczna 30 d, 43-600 Jaworzno

jest cztonkiem §Iaskiej Okregowej lzby Inzynierow Budownictwa i posiada wymagane
ubezpieczenie od odpowiedzialnosc cywilnej.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne do dnia 2024-03-31.

Zaswiadczenie zostalo wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2023-03-20 roku przez:

Roman Karwowski, Przewodniczacy Rady Slgskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa.

2gocnie 2 art. 78 K.c.

51.00 i icznej formy cynnozci p ] wy 3enie oswil i= woli w postaci elektroniczne] i opstrzenie go
kwalifik y™ podpé: iczny

§ 2. Oswil ie woli #oione w formie iczne] jest ro ine z oZwi iem woli 2ioZonym w formie pi ej

* Weryfitack popr S g i e , s i ioiin < i . fikacy; oco avie
stronie

Polskiej zby Infynierow Bucownictwa www.piib.orgpl Wb kontaktujec si¢ z Diurem wiaiciwej Okrggowej Lby Indymierow
Sudownictwa.
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ZALACZNIK NR 3. DOKUMENTACJA RYSUNKOWA -
INWENTARYZACJA ARCHITEKTONICZNO - BUDOWLANA
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