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OPIS ARCHITEKTONICZNIO-BUDOWLANY

1.0 DANE OGOLNE

Opis techniczny zostat sporzgdzony w oparciu o Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki
Morskiej z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. z2020r.
poz. 1609 ze zmianami).

JEDNOSTKA PROJEKTOWA :
Pracownia Architektoniczna Tomasz Czajka
ul. Solna 2

86-300 Grudzigdz

INWESTOR :

Powiat Chetminski ul. Kolejowa 1, 86-200 Chetmno

LOKALIZACJA:

Chetmno ul. tunawska 9, Dziatka 1/2, Obreb 5 Jednostka ewidencyjna: Gmina Chetmno

NAZWA INWESTYCII:

Termomodernizacja budynku administracyjno-warsztatowego Powiatowego Zarzadu Drég w Chetmnie

2.0 PODSTAWA OPRACOWANIA

e Zlecenie Inwestora , opracowania projektu budowlanego termomodernizacji budynku administracyjno-
warsztatowego z projektem zagospodarowania terenu.

e Ustalenia pomiedzy Inwestorem a Projektantem.
e Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane (Dz. U. z 2021r., poz. 2351, ze zmianami)

* Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegétowego zakresu i
formy projektu budowlanego Dz.U. 2020 r. poz. 1609 ze zmianami

*  Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tj. Dz.U.2019 poz. 1065 z pdzn. zm.)

3.0 RODZAJ | KATEGORIA OBIEKTU BUDOWLANEGO

BUDYNEK ADMINISTRACJI PUBLICZNEJ - KATEGORIA OBIEKTU BUDOWLANEGO Xii



4.0 Sposob uzytkowania oraz program uzytkowy obiektu:

Dom parterowy wolnostojgcy czesciowo podpiwniczony , bez poddasza uzytkowego przeznaczony na potrzeby
administracyjno-warsztatowe Powiatowego Zarzadu drég w Chetmnie. Budynek posiada na parterze komunikacje, 4
pom. biurowe, wc, archiwum, magazyn, pom. socjalne z weztem sanitarnym oraz pom. warsztatu z magazynem a w
czesci piwnicznej pom. kottowni

5.0 Uktad przestrzenny oraz forme architektoniczng obiektu budowlanego, w _tym jego
wyglgd zewnetrzny, uwzgledniajgc charakterystyczne wyroby wykonczeniowe i kolorystyke

elewacji, a takze sposob jego dostosowania do warunkéw wynikajgcych z wymaganych

przepisami __szczeqolnymi pozwolen, uzgodnien lub opinii innych organéw, o ktérych mowa

w art. 32 ust. 1 pkt 2 ustawy, lub ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, a w przypadku jego braku — z decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu albo uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub
inwestycji towarzyszgcych;

Budynek 2 kondygnacyjny ( 1 kondygnacja podziemna , 1 kondygnacja nadziemna), w ksztatcie zblizonym do
prostokata, przekryty dachem ptaskim o kacie nachylenia 3°. Kolorystyka budynku: elewacja wykonczona
tynkiem mineralnym cienkowarstwowym w kolorze odcieni pomaranczowego , stolarka okienna PVC w kolorze
biatym, orrynnowanie, blacharka z blachy ocynkowanej w kolorze naturalnym , dach pokryty papa termozgrzewalna
w kolorze grafitowym.

Projektowane rozwigzania- nowe orrynnowanie ( uzupetnienia) oraz przewody wentylacyjne wykonaé z blachy
ocynkowanej w kolorze naturalnym. nie projektuje sie zmian w kolorystyce elewacji

6.0 Charakterystyczne parametry obiektu budowlanego:_

SZEROKOSC ELEWACJI FRONTOWE 10,34m- bez zmian
DLUGOSC ELEWACII 25,23m- bez zmian
WYSOKOSC BUDYNKU 4,43m- bez zmian
WYSOKOSC DO OKAPU 4,20m- bez zmian
POWIERZCHNIA ZABUDOWY 233,66m> bez zmian
KUBATURA 1300,77 m*- bez zmian
POWIERZCHNIA CALKOWITA 243,90 m* bez zmian




POWIERZCHNIA UZYTKOWA RAZEM

218,52 m* bez zmian

POWIERZCHNIA UZYTKOWA

186,92 m?- bez zmian

POWIERZCHNIA POMOCNICZA( KOTLtOWNIA)

31,60m>* bez zmian

KAT NACHYLENIA POtACI DACHOWE)J

3 stopni- bez zmian

LICZBA KONDYGNACIJI NADZIEMNYCH 1- bez zmian

LICZBA KONDYGNACJI POZIEMNYCH 1- bez zmian

Lp. Nazwa pomieszczenia Powierzchnia Poziom
-1/1 Kotfownia 31,60 Piwnica
1/1 Komunikacja 8,75 Parter
1/2 Biuro 13,26 Parter
1/3 Biuro 17,87 Parter
1/4 Biuro 18,79 Parter
1/5 Wc 5,54 Parter
1/6 Magazyn 3,73 Parter
1/7 Biuro 25,00 Parter
1/8 Pom. Socjalne 8,40 Parter
1/9 taznia 8,10 Parter
1/10 Komunikacja 9,01 Parter
1/11 Pom. socjalne 16,18 Parter
1/12 Warsztat 38,72 Parter
1/13 Magazyn 10,67 Parter
1/14 | Wiatrotfap 2,90 Parter




7.0 Opinia geotechniczna:

Zaliczenie obiektu do kategorii geotechnicznej.

Budowa budynku zalicza sie do pierwszej kategorii geotechnicznej — niewielki obiekt budowlany, o statycznie
wyznaczalnym schemacie obliczeniowym w prostych warunkach gruntowych, w przypadku ktérych
mozliwe jest zapewnienie minimalnych wymagan na podstawie doswiadczen.

Okreslenie warunkéw gruntowych :

Warunki gruntowe okresla sie jako proste- grunty jednorodne genetyczniei  litologicznie, zalegajace
poziomo. Dla projektowania przyjeto zaleganie w  podtozu piaskéw drobnych o Id =0,40.

INWESTYCJA NIE PRZEWIDUJE WYKONANIA NOWYCH FUNDAMENTOW ORAZ MODERNIZACJI ISTNIEJACYCH

8.0 Liczba lokali mieszkalnych i uzytkowych :

Budynek posiada jeden lokal uztrkowy, budynek nie posiada lokali mieszkalnych

9.0 Liczba lokali mieszkalnych dostepnych dla osob niepetnosprawnych, o ktorych mowa
w art. 1 Konwencji o prawach osob niepetnosprawnych, sporzgdzonej w Nowym Jorku dnia
13 grudnia 2006 r. (Dz. U. 22012 r. poz. 1169 oraz z 2018 r. poz. 1217), w tym o0sob starszych;

Nie dotyczy- budynek adminstracyjno-biurowy

10.0. Opis zapewnienia niezbednych warunkow do korzystania z obiektow uzZytecznosci
publicznej i mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnego przez osoby niepetnosprawne, o
ktorych mowa w_art. 1 Konwencji o prawach osob niepetno-sprawnych, sporzgdzonej w
Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r., w tym osoby starsze;

Dostep dla 0s6b niepetnosprawnych do budynku z poziomu terenu

11.0. Parametry techniczne obiektu budowlanego charakteryzujgce wplyw  obiektu
budowlanego na srodowisko i jego wykorzystywanie orazna __zdrowie _ludzi i _obiekty
sgsiednie pod wzgledem:

a) zapotrzebowanie i jako$¢ wody oraz ilosci, jakosci i sposobu odprowadzania $ciekow oraz wod
opadowych.

Woda:



Bez zmian-Zaopatrzenie obiektu w wode poprzez istniejgce przytgcze do sieci Planowane zuzycie wody na poziomie
$r. 12m3/msc. Instalacja podziemna wykonana z rury wPE 40mm.

SCIEKI:

Bez zmian -Scieki sanitarne /bytowo gospodarcze / odprowadzane do istniejacego szamba - Planowane
odprowadzanie $ciekdw na poziomie $r. 12m3/msc. Instalacja podziemna z rury PVC 160 SN8

WODY OPADOWE:

Bez zmian - Wody opadowe zebrane z potaci dachowych pionami srednicy 150 mm rozprowadzone do kanalizacji
deszczowej

b) emisji zanieczyszczen gazowych, w tym zapachéw, pytowych i ptynnych, z podaniem ich rodzaju, ilosci i
zasiegu rozprzestrzeniania sie,

Inwestycja nie bedzie powodowata wytworzenia zanieczyszczenn gazowych, ogrzewanie obiektu za pomocg
powietrzno -wodnej pompy ciepta.

c) rodzaj i ilos¢ wytwarzanych odpadéw

Bez zmian- odpady gospodarczo bytowe gromadzone sg w pojemnikach o pojemnosci do 120L
usytuowanych na dziatce inwestora i odbierane na biezgco przez firme odpowiadajgca za wywodz odpaddéw
bytowych. llos¢ odpaddw bytowych powstatych okoto 120L tygodniowo.

d) wtasciwosci akustycznych oraz emisji drgan, a takze promieniowania, w  szczegdlnosci jonizujgcego, pola
elektromagnetycznego i innych  zakiécen, z podaniem odpowiednich parametrow tych czynnikbw i zasiegu
ich rozprzestrzeniania sie,

Inwestycja znajduje sie w obszarze Chetminskiego Parku Krajobrazowego

Przyjeto jako zrédto hatasu “budynek” z poziomem wewnetrznym natezenia dzwieku w budynku
45dB(A), a wiec znacznie powyzej poziomu  rzeczywistego. Poziom hatasu na terenach chronionych jest
znacznie nizszy od tta akustycznego, tak wiec dokumentowana inwestycja w zaden sposdb nie  wptynie na
pogorszenie klimatu akustycznego. Charakter obiektu nie rodzi ucigzliwych  Zzrédet hatasu a zatem
oddziatywanie akustyczne bedzie sie miescito w normie i na terenie dziatki inwestora. Promieniowania, w
szczegolnosci jonizujgce, pola elektromagnetycznego i innych zaktocen- NIE WYSTEPUJA

e) Wplyw obiektu budowlanego na istniejacy drzewostan, powierzchnie ziemi, w tym glebe, wody
powierzchniowe i podziemne.

Realizowane przedsiewziecie nie bedzie miato negatywnego wptywu na wody powierzchniowe i podziemne, jak
réwniez nie spowoduje przekroczen dopuszczalnych norm w zakresie emisji ~ zanieczyszczen do powietrza
atmosferycznego oraz hatasu. Oddziatywanie na $rodowisko bedzie miato charakter lokalny o ograniczonym — do
pobliskiego otoczenia zasiegu.

Dziatalno$¢ obiektu nie grozi zanieczyszczeniem badz naruszeniem powierzchni ziemi i gleby. Nie ma zagrozenia dla
Swiata roslinnego. Nie notuje sie zagrozen ani ucigzliwosci w zakresie gospodarki odpadami dzieki wtasciwym
ustaleniom w ich zagospodarowaniu. Oddziatywanie na Srodowisko podczas realizacji inwestycji ma charakter
wytgcznie przejsciowy i odwracalny, natomiast czas tych dziatan konczy sie wraz z zakorczeniem robét
budowlanych. Nadmiar ziemi powstaty z robét ziemnych pod fundamenty jednostki zewnetrznej centrali pompy



powietrzno-wodnej bedzie znikomy z uwagi na maty zakres i rozprowadzony (rozplantowany) zostanie na terenie
dziatki inwestora.

Wymagania ochrony srodowiska na tym etapie nalezy osiggna¢ poprzez:

— odpowiednig organizacje robot

— dobdr materiatow, sprzetu i srodkdw transportowych spetniajgcych wymagania ochrony
srodowiska, dopuszczajgce je do produkcji, obrotu o najmniejszym oddziatywaniu na srodowisko
— stosowanie materiatéw lub prefabrykatéw posiadajgcych atesty i certyfikaty

— prace budowlane powinny by¢ prowadzone zgodnie z zatwierdzonym projektem budowlanym, sprawnym
sprzetem i pod nadzorem budowlanym

W zakresie stosowanej technologii przewidziano powszechnie znane i sprawdzone rozwigzania nie stanowigce
uciazliwosci dla srodowiska i ludzi.

Ze wzgledu na brak szkodliwego oddziatywania na srodowisko — tereny (dziatki) otaczajgce

dokumentowang inwestycje nie odnotowujg ucigzliwosci, szkodliwosci ani wprowadzenia ograniczen w
uzytkowaniu, zagospodarowaniu itp.

Istniejgcy drzewostan nie projektuje sie wycinki , nie projektuje sie nowych nasadzen.

12.0 Analiza technicznych, srodowiskowych i ekonomicznych mozliwosci realizacji wysoce
wydajnych _systemoéw _alternatywnych zaopatrzenia _w__energie i ciepto, w__tym
zdecentralizowanych systemow dostawy energii opartych na energii ze Zrodet odnawialnych,
kogeneracje, ogrzewanie lub chiodzenie lokalne lub blokowe, w szczegdlnosci gdy opiera sie
catkowicie lub czesciowo na energii z odnawialnych Zrédet energii, o ktorych mowa w art. 2

pkt 22 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédtach energii (Dz. U. z 2020 r. poz.
261, 284, 568, 695, 1086 i 1503), oraz pompy ciepta:

Wyniki zatgczono do dokumentacji technicze;.

13.0. Analiza technicznych i ekonomicznych mozliwosci wykorzystania urzgdzen, ktore

automatycznie requlujg temperature oddzielnie w poszczegdlnych pomieszczeniach lub w

wyznaczonej strefie ogrzewanej, zqgodnie z § 135 ust. 7-10 i § 147 ust. 5-7 rozporzgdzenia

Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim

powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 oraz z 2020 r. poz.

1608);

Ogrzewanie budynku grzejnikowe, wodne zasilane z pompy powietrzno-wodnej . Instalacja zostanie wyposazona

w urzadzenia automatycznej regulacji ( regulator pokojowy grzejnikowy typu danfos) w poszczegdlnych
pomieszczeniach. Urzadzenia regulacyjne umozliwiajg organicznie czasu pracy miejscowe instalacji ogrzewania.

14. Informacja o zasadniczych elementach wyposazenia budowlano- _instalacyjnego,




zapewniajgcych uzytkowanie obiektu budowlanego zgodnie Z przeznaczeniem.

Przytgcze energetyczne - bez zmian

instalacja wewnetrzng budynku gniazd wtykowych i oswietlenia, instalacja odgromowa,- projektuje sie wymiane
opraw oswietleniowych oraz dostosowanie instalacji wewnetrznej do nowych urzadzen

Zaopatrzenie w wode za istniejgcego przytgcza do sieci - bez zmian

instalacje wody cieptej ( pogrzewacze lokalne przy umywalkach bez zmian) i zimnej oraz kanalizacji sanitarnej
wewnatrz- bez zmian

odprowadzenie sciekéw bytowych do istniejgcego szamba- bez zmian
Ogrzewanie za pomocg pompy ciepta powietrzno-wodnej, -projektowana pompa ciepta powietrzno-wodna

Centralne ogrzewanie budynku wodne grzejnikowe - projektuje sie wymiane regulatorow grzejnikowych na nowe
oraz modernizacje instalacji

Wentylacja grawitacyjna- projektuje sie wyprowadzenie istniejgcych przewoddéw wentylacyjnych ponad potac
dachu

Wszystkie instalacje wewnetrzne opracowane wg. projektéw technicznych

15.0 Dane dotyczgce warunkow ochrony przeciwpoZarowej, stosownie do zakresu projektu :

Budynek niski (N) budynek posiada 1 kondygnacje nadziemna 1 kondygnacje podziemng i zalicza sie do
kategorii - ZL lll zagrozenia ludzii klasy , D"
Wysokos¢ budynku od poziomu terenu przy wejsciu do budynku do goérnej krawedzi budynku 4,43
- wg Rozp. Min. Infrastruktury w sprawie war tech., jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie z dnia 12.04.2002r w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkdéw, innych obiektéw
budowlanych i terendw.

Odlegtosci od innych budynkéw :

- od strony pétnocnej- 11,10 m do budynku mieszkalnego jednorodzinnego

- od strony potudniowej-11,15 m do budynku garazowego oraz 14,60 od budynku mieszkalnego
-od strony wschodniej- 72,00 m od budynku mieszkalnego jednorodzinnego

-od strony zachodniej - 6,90m do wiaty

W budynku nie przewiduje sie przechowywania substancji palnych i niebezpiecznych pozarowo, w
projektowanym budynku oraz budynkach sgsiednich nie wystepujg pomieszczenia oraz strefy ~ zagrozenie
wybuchem.

Przewidywane maksymalne ilosci oséb na poszczegdlnej kondygnacji
- piwnica 1 oséb
-parter- 15 osdb

Podziat budynku na strefy pozarowe:
Budynek stanowi jedng strefe pozarowa nieprzekraczajgca 8000m2 powierzchni strefy

Klasa odpornosci pozarowej budynku oraz odpornosé ogniowa i stopien rozprzestrzeniania ognia elementéw
budowlanych"




Budynek ZI 11l niski (N) klasa D

Element ustroju Wymagana Zastosowane rozwigzanie
budowlanego odpornosé
ogniowa
Gtéwna R30 Gtéwnag konstrukcje nosng budynku stanowig $ciany murowane z
konstrukcja nosna pustakow gazobetonowych, ocieplone styropianem gr. 12cm w systemie
budynku NRO 1. Stupy zelbetowe,
Konstrukcja dachu - Konstrukcja dachu jako stropodach - strop gestozebrowy
Stropy REI 30 Strop gestozebrowy
Sciany zewnetrzne ElI 30 Gtéwna konstrukcje nosna budynku stanowig murowane Sciany z
pustakéw gazobetonowych
Sciany - Gtéwna konstrukcje nosna budynku stanowig murowane Sciany z
wewnetrzne pustakow gazobetonowych
Przykrycie dachu - Dach przykryty papg termozgrzewalng
Uwaga:

Materiaty we wszystkich zastosowanych przegrodach sg nierozprzestrzeniajace ogien lub zabezpieczone do

granicy NRO.

Warunki ewakuacji :

Ewakuacja z budynku bezposrednio na zewnatrz drzwiami ewakuacyjnymi o szerokosci przejscia min 90cm ,drogi
ewakuacyjne nie przekraczajg 40m , szer. drég ewakuacyjnych wynosi 120cm Ewakuacja z piwnicy- bezposrednio na
zewnatrz poprzez schody zewnetrzne.

Zabrania sie stosowania do wykonczenia wnetrz w budynku materiatdw tatwo zapalnych, ktérych produkty
rozktadu termicznego sg bardzo toksyczne lub intensywnie dymigce. Na drogach ewakuacyjnych zabrania sie

stosowania materiatéw tatwo zapalnych. Budynek zostat wyposazony w trudno zapalne oktadziny podtogowe

Oswietlenie ewakuacyjne:

e w pomieszczeniach ewakuacyjnych oswietlonych wytgcznie swiattem sztucznym nalezy wykonac

oswietlenie awaryjne

Sposob zabezpieczenia przeciwpozarowego instalacji uzytkowych:

Instalacja elektroenergetyczna
Budynek nalezy wyposazy¢ w przeciwpozarowy wytacznik pozarowy zlokalizowany przy wejsciu gtéwnym
lub w poblizu gtéwnego przytacza sieciowego i odpowiednio oznakowany



Instalacja odgromowa
Budynek nalezy wyposazy¢ w instalacje odgromowg opracowang wg projektu technicznego branzy
elektrycznej

Instalacja grzewcza
Budynek ogrzewany przy pomocy pompy ciepta powietrzno-wodnej

Dobér urzadzen przeciw pozarowych:

Budynek wyposazy¢ w gasnice ABC na kazde 100m2 2kg srodka gasniczego

Zaopatrzenie wodne do zewnetrznego gaszenia pozaru:

Ogoélne zapotrzebowanie budynku na wode do celédw gasniczych wynosi 10 dm3/sek.

Na wypadek wode do gaszenia obiektu nalezy czerpac z miejskiej sieci wodociggowej (hydrant p.poz

zlokalizowany 65m w kierunkéw potudniowym

Projektant: mgr inz. Architekt Tomasz Czajka



