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OPIS TECHNICZNY- PLAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1.0 DANE OGOLNE
Opis techniczny zostat sporzadzony w oparciu o Rozporzgdzenie Ministra Transportu, Budownictwa i
Gospodarki Morskiej z dnia 11 wrzesnia 2020 . w sprawie  szczegdotowego  zakresu  iformy  projektu

budowlanego (Dz.U. z2020r. poz. 1609 ze zmianami).

JEDNOSTKA PROJEKTOWA :
Pracownia Architektoniczna Tomasz Czajka
ul. Solna 2

86-300 Grudzigdz

INWESTOR :

Powiat Chetminski ul. Kolejowa 1, 86-200 Chetmno

LOKALIZACIA:

Chetmno ul. tunawska 9, Dziatka 1/2, Obreb 5 Jednostka ewidencyjna: Gmina Chetmno

NAZWA INWESTYCJI:

Termomodernizacja budynku administracyjno-warsztatowego Powiatowego Zarzagdu Drég w Chetmnie

2.0 PODSTAWA OPRACOWANIA

e Zlecenie Inwestora , opracowania projektu budowlanego termomodernizacji budynku administracyjno-
warsztatowego z projektem zagospodarowania terenu.

* Ustalenia pomiedzy Inwestorem a Projektantem.
e Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane (Dz. U. z 2021r., poz. 2351, ze zmianami)

* Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 11 wrzednia 2020 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i
formy projektu budowlanego Dz.U. 2020 r. poz. 1609 ze zmianami

*  Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tj. Dz.U.2019 poz. 1065 z pdzn. zm.)

3.0 PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

Budynek administracyjno-warsztatowy wolnostojacy parterowy, czesciowo podpiwniczony, bez poddasza



uzytkowego przeznaczony na potrzeby Powiatowego Zarzadu Drég w Chetmnie . Inwestycja obejmuje
termomodernizacje budynku w postaci: wykonaniu nowego Zrédta ciepta w postaci pompy ciepta powietrzno-
wodnej, modernizacje instalacji c.o. modernizacje instalacji elektrycznej, wymiane stolarki okienno-drzwiowej,
remont pomieszczen po pracach modernizacyjnych, wykonanie instalacji fotowoltaicznej na zaspokojenie potrzeb
energetycznych budynku.

4.0. Istniejgcy stan zagospodarowania dziatki:

Istniejgca dziatka zagospodarowana o nie regularnym ksztafcie, niezadrzewiona, ptaska ,posiadajaca
ogrodzenie. Teren inwestycji posiada przytacze do mediéw wodociagowych , elektrycznych, teletechnicznych.
Odprowadzenie Sciekdw bytowych do istniejgcego zbiornika na nieczystosci na dziatce Na dziatce znajdujg sie
budynki garazowy, gospodarczy oraz przedmiotowy budynek administracyjno- warsztatowy . Nie przewiduje sie
zadnej rozbiorki obiektéw

5.0. Projektowane zagospodarowanie dziatki

a) urzadzenia budowlane zwigzane z obiektem budowlanym:

Projektuje sie montaz jednostek zewnetrznych pompy ciepta powietrzno -wodnej wraz ich podtgczeniem do
budynku pod gruntem.

b) sposéb odprowadzania lub oczyszczania sciekéw:

Bez zmian- Scieki odprowadzone do szczelnego zbiornika na nieczystosci ciekte ( szambo)

c) Uktad komunikacyjny:

Istniejgcy uktad komunikacyjny bez zmian- istniejgcy zjazd na dziatke z drogi publicznej bez zmian , utwardzenie
terenu bez zmian

d) sposob dostepu do drogi publicznej:

Bez zmian -Dostep do drogi publicznej posredni do drogi powiatowej nr 1622C poprzez dziatki nr 882, 709
stanowigce droge wewnetrzng gminng

e) parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu:
Woda:

Bez zmian-Zaopatrzenie obiektu w wode poprzez istniejgce przytgcze do sieci Planowane zuzycie wody na poziomie
$r. 12m3/msc. Instalacja podziemna wykonana z rury wPE 40mm.

SCIEKI:

Bez zmian -Scieki sanitarne /bytowo gospodarcze / odprowadzane do istniejacego szamba - Planowane
odprowadzanie $ciekdw na poziomie $r. 12m3/msc. Instalacja podziemna z rury PVC 160 SN8

ENERGIA ELEKTRYCZNA:




Bez zmian -budynek zasilany poprzez istniejace przytacze energetyczne na warunkach wydanych przez dysponenta
sieci. Przewidywane roczne zapotrzebowanie. Moc przytgczeniowa bez zmian

Gaz:

Nie dotyczy- budynek nie wyposazony w instalacje gazowa, budynek ogrzewany przy pomocy pompy powietrza
powietrzno-wodnej

WODY OPADOWE:

Bez zmian - Wody opadowe zebrane z potaci dachowych pionami srednicy 150 mm rozprowadzone do kanalizacji
deszczowej

ODPADY KOMUNALNE:

Bez zmian -odpady gospodarczo bytowe gromadzone sg w pojemnikach usytuowanych na dziatce i odbierane na
biezgco przez firme odpowiadajgcy za wywodz odpaddw bytowych.

f) uksztattowanie terenu i uktad zieleni:

Nie projektuje sie zmian w uksztattowaniu terenu i nie przewiduje sie wycinki krzewdw i drzew, nie projektuje sie
nowych nasadzen. Istniejgcy teren ptaski, nie projektuje sie zmian w bilansie terenu

7.0. Zestawienie powierzchni:

Istniejacy bilans terenu bez zmian.

8.0. Informacje i dane ograniczen dla inwestycji :

a) rodzaj ograniczen lub zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu wynikajacych z aktéw prawa
miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli sg wymagane,

Dla terenu , na ktérym potozona jest ww. dziatka obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, uchwata nr XLVIII/309/2006 z dn. 5 wrzesnia 2006r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego "Miasta Chetmna" teren inwestycji zlokalizowany jest na obszarze okreslonym
w MPZT jako teren F1 UA

Przedmiotowa inwestycja poleqgajgca na termomodernizacji obiektu jest zgodna z zapisami
uchwaty

b) czy dziatka lub teren, na ktérym jest projektowany obiekt budowlany, s3 wpisane do rejestru zabytkéw lub
gminnej ewidencji zabytkéw lub czy zamierzenie budowlane lokalizowane jest na obszarze objetym ochrona
konserwatorska,

obszar planowanej inwestycji nie jest zlokalizowany na terenie objetym forma ochrony zabytkéw, o ktérej mowa w
art., 7 pkt 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami ( t.j. Dz. U. 2021r. poz. 710 z
pdzn zm.)

c) okreslajagce wptyw eksploatacji gérniczej na dziatke lub teren zamierzenia budowlanego - jesli zamierzenie
budowlane znajduje sie¢ w granicach terenu gorniczego

Inwestycja nie lezy w miejscowosci uzdrowiskowej, terenach gérniczych oraz granicach obszaréw ograniczonego



uzytkowania,

d) o charakterze, cechach istniejagcych i przewidywanych zagrozen dla srodowiska oraz higieny i zdrowia
uzytkownikéw projektowanych obiektéw budowlanych i ich otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami
odrebnymi;

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest na terenie Chetminskiego Parku Krajobrazowego

Przedmiotowg inwestycje zaprojektowano w sposdb okreslony w przepisach techniczno- budowlanych oraz zgodnie
z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajgc spetnienie wymagan dotyczacych bezpieczenstwa pozarowego,
bezpieczenstwa konstrukcji, bezpieczeistwa uzytkowania, odpowiednich warunkdw higienicznych i zdrowotnych
oraz ochrony $rodowiska, ochrony przed hatasem i drganiami, oszczednosci energii i odpowiedniej izolacyjnosci
cieplnej przegréd. Teren inwestycji nie jest potozony w strefie dziesieciokrotnosci wysokosci elektrowni wiatrowe;j,
zgodnie z art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2016r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z
2019r. poz. 654 ze zm.)

8.0. Dane dotyczgce warunkéw ochrony przeciwpoZarowej, w_szczegolnosci o drogach

poZarowych oraz przeciwpoiarowym zaopatrzeniu w wode, wraz z ich parametrami
technicznymi;

Dziatka posiada bezposredni dostep do drogi publicznej z istniejgcym zjazdem z drogi gminnej na dziatke- spetnia
wymogi p.poz. Wode do gaszenia obiektu nalezy czerpac z sieci wodociggowe;.

9.0. Inne niezbedne dane wynikajgce ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania
obiektu budowlanego lub robét budowlanych;

Inwestycja nie powoduje szczegdlnych zagrozen pod warunkiem przestrzegania przepisow BHP okreslonych
prawnie na takiej inwestycji. Woda deszczowa zostanie rozprowadzona po terenie dziatki Inwestora. Prace ziemne
nie spowodujg zmiany stosunkéw wodnych na dziatkach sgsiednich. Przewiduje sie wywdz nadwyzki mas ziemnych
poza granice dziatki Inwestora.

10.0. Informacje o obszarze oddziatywania obiektu.

ANALIZA OBSZARU ODDZIALtYWANIA:
Podstawa opracowania:

1. Prawo Budowlane — Dz.U. z 2021 r. nr. 2351 poz. 1609 z pdzn. zm)

2.Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie (Dz.U. z 2021 r. nr. 2351 poz. 1609 z pdin. zm.) :

§ 12 Minimalne odlegtosci od granicy dziatki- 4m dla $ciany z oknami, 3m dla sciany bez okien, 1,5m dla
tarasow,

§ 13 Minimalne odlegtosci pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi od sgsiednich budynkéw
§ 19,20 Wymagane odlegtosci od granic dziatki, budynkéw projektowanych i istniejgcych, stanowisk postojowych

§ 23 Wymagane odlegtosci od miejsca sktadowania odpadow



§ 60  Zacienianie dziatek sgsiednich, zapewnienie wymaganego nastonecznienia

§ 271 Odlegtosci wymagane ze wzgledu na bezpieczeristwo pozarowe

Analiza Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2019 poz.1065 z pdzn. zm) pod katem wyznaczenia w
otoczeniu obiektu budowlanego terenu, na ktéry obiekt oddziatuje wprowadzajgc ograniczenia w jego
zagospodarowaniu (definicja obszaru oddziatywania obiektu na podstawie zapisow art.3 pkt 20 ustawy z dnia 7
lipca 1994r. Prawo Budowlane — Dz.U. 2 2021 r. nr. 2351 poz. 1609 z p6zni. zm) odniesienia szczegétowe do przepisu.

1. W zwigzku z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2019 p0z.1065 z pézn. zm) wyznacza sie
w otoczeniu obiektu budowlanego nastepujgce obszary, na ktérych obiekt oddziatuje wprowadzajgc ograniczenia w
jego zagospodarowaniu

Projektowany obiekt zostat zlokalizowany w normatywnych odlegtosciach od sgsiednich granic dziatki budowlanej

Nie zachodzi oddziatywanie na dziatki sgsiednie

Projektowany obiekt nie powoduje przestaniania innych budynkéw oraz brak innych budynkéw w sasiedztwie
powodujgcych przestanianie projektowanego budynku.(§ 13.1).

Nie zachodzi oddziatywanie na dziatki sgsiednie.

W obrebie obiektu i na terenie dziatki nie projektuje sie placu zabaw dla dzieci i boiska (§ 19). Projektowane miejsca
postojowe zlokalizowane s3 w normatywne] odlegtosci od granicy Miejsca gromadzenia odpaddw zaprojektowano
nie zachowujgc normatywnych odlegtosci od granic dziatki budowlanej na podstawie (§ 23pkt. 4).

Nie zachodzi oddziatywanie na dziatki sgsiednie.

Zgodnie z §60 w/w rozporzgdzenia wykonano analize nastonecznienia z wynikiem pozytywnym. Lokalizacja
budynku pozwala na zapewnienie wymaganego czasu nastonecznienia pomieszczen przez minimum 3 h w
godzinach 7:00-17:00 dla projektowanego budynku jak i mozliwych budynkéw projektowanych zlokalizowanych w
normatywnych odlegtosciach od dziatki budowlanej .

Nie zachodzi oddziatywanie na dziatki sgsiednie.

Wymogi § 271 pozwalajg na lokalizacje budynkdéw ZL, o Scianach niebedgcych scianami oddzielenia pozarowego w
pasie 8m wokdt budynku. W obszarze zabudowy mieszkaniowej nie wystepujg obiekty dla ktérych wyznacza sie
obcigzenia ogniowe i w ktérych wystepujg pomieszczeniami zagrozone wybuchem, zatem nie uwzglednia sie
wymaganych dla nich odlegtosci przy wyznaczaniu obszaru oddziatywania.

Nie zachodzi oddziatywanie na dziatki sgsiednie.

W zwigzku z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczeristwa i higieny
pracy podczas wykonywania robét budowlanych (Dz. U. 2003 r. Nr 47, poz. 401) strefa bezpieczenstwa, w ktérej
istnieje zagrozenie spadania z wysokosci przedmiotéw wynosi 6m wokdét budynku.



Nie zachodzi oddziatywanie na dziatki sasiednie.

W zwiazku z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw
hatasu w Srodowisku (Dz. U. z 2007 r. Nr 120, poz. 826) nie zostat wyznaczony obszar oddziatywania, gdyz
projektowany obiekt nie zalicza sie do obiektéw bedacych Zrédtem hatasu wymienionych w zatgczniku do w/w
rozporzadzenia. sie do zadnej z kategorii obiektow objetych ochrong wymienionych w §1.1, oraz do zadnego z
obiektéw bedacych zrodtem hatasu wymienionych w zatgczniku do w/w rozporzadzenia. Budynek nie zalicza sie do
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko wymienione w Rozporzgdzeniu Rady Ministréw z
dnia 9 listopada 2004 roku Dz.U.04.257.2573 z pdzniejszymi zmianami).

Nie zachodzi oddziatywanie na dziatki sasiednie.

Obiekt znajduje sie na terenie zabudowy o charakterze mieszkaniowym jednorodzinnym , nie przekracza
wysokoscig otaczajgcej zabudowy. Inwestycja nie powoduje znaczgcej zmiany gestosci zaludnienia, nie zalicza sie do
inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, nie generuje hatasu o niedopuszczalnym poziomie. W
zwigzku z powyzszym realizacja inwestycji nie spowoduje powstania nowych ograniczen w zagospodarowaniu(w
tym zabudowie) innych terenéw w zakresie dotyczgcym inwestycji kolejowych, hydrotechnicznych, lotniczych
,rolniczych, drogowych i inzynierskich, autostrad, stacji paliw ptynnych oraz ich linii przesytowych, sieci gazowych,
cmentarzy, terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady, obiektdw jadrowych, obiektéw, w ktérych sg sktadowane
materiaty wybuchowe, sktadowisk odpaddw, uje¢ wody, urzadzen i instalacji zwigzanych z przygotowywaniem i
magazynowaniem $ciekdw. Nie zostat zatem wyznaczony obszar oddziatywania wynikajgcy z ustaw i rozporzadzen
regulujgcych zasady budowania w/w obiektdow.

Nie zachodzi oddziatywanie na dziatki sasiednie.

W zwigzku z zapisami Decyzji o warunkach zabudowy realizacja inwestycji nie spowoduje powstania nowych
ograniczen w zagospodarowaniu (w tym zabudowie) innych terendw, nieprzekraczalna linia zabudowy nie zostata
przekroczona. Zostaty zachowane wymagane wspotczynniki zabudowy.

Obszar oddziatywania obiektu miesci sie na dziatce, na ktérej zostat zaprojektowany.

Obszar oddziatywania obejmuje dziatki objete inwestycjg co za tym idzie nie bedzie ogranicza¢ zabudowy na
dziatkach sasiednich.

Projektant: mgr inz. architekt Tomasz Czajka



