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ORZECZENIE TECHNICZNE BUDYNKU

1. Podstawy formalno — prawne opracowania orzeczenia technicznego:

Niniejsze orzeczenie opracowano w oparciu o nastepujgce materiaty:
- umowa z Inwestorem,
- wizja lokalna na podmiotowym obiekcie odbyta w wrzesniu 2023 r.

2. Zatoienia

2.1 Inwentaryzacja zdjeciowa obiektu wykonana wrzesien 2023r.

2.2 Normy budowlane

-PN-B-03150 Konstrukcje drewniane, Obliczenia statyczne i projektowanie

-PN-82/B-02000 Obcigzenia budowli. Zasady ustalenia wartosci.

-PN-82/B-02001 Obcigzenia budowli. Obcigzenia state.

-PN-82/B-02003 Obcigzenia budowli. Obcigzenia zmienne technologiczne. Podstawowe
obcigzenia technologiczne i montazowe.

-PN-80/B-02010 Obcigzenia w obliczeniach statycznych. Obcigzenia $niegiem.
-PN-77/B-02011 Obcigzenia w obliczeniach statycznych. Obcigzenia wiatrem.

3. Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania jest ocena stanu technicznego konstrukcji dachu
budynku bramy kwidzynskiej w Prabutach

4. Celizakres opracowania

Celem pracy jest stwierdzenie aktualnego stanu technicznego, gtéwnych elementow
konstrukcji nosnej dachu budynku bramy kwidzynskiej w Prabutach.

W zwigzku z powyzszym, zakres merytoryczny pracy obejmuje:
» Wykonanie przegladu stanu technicznego wiezby dachowej nad kondygnacjg miesz-
kalng, ze szczegdlnym uwzglednieniem elementow konstrukcji nosnej,
» Ocene stanu technicznego konstrukcji przedmiotowej wiezby dachowej,

Y

Whioski i zalecenia dotyczace mozliwosci i uwarunkowan co do dalszej eksploatacji
budynku mieszkalnego.

Autorzy projektu, zgodnie z Ustawgq o prawie autorskim i prawach pokrewnych (art. 2 ust. 4 ustawy z dnia 4 lutego 1994r. o prawie
autorskim i prawach pokrewnych tekst jednolity Dz. U. z 2019 poz. 1231z pdzniejszymi zmianami), zachowujq petnie praw i jakiekolwiek
inne od przeznaczonego wykorzystanie tego projektu bez ich zgody jest zabronione.




Orzeczenie stanu technicznego dachu na budynku Bramy Kwidzynskiej w Prabutach

5. 0Ogolny opis konstrukcji budynku.

Brama Kwidzynska nazywana byta réwniez bramg szpitalng lub potudniows. Jedna z
dawnych bram wjazdowych do miasta, pochodzgca z pierwszej potowy XIV wieku.

Obiekt pieciokondygnacyjny, na parterze znajdowat sie przelot bramy zamykany
dwuskrzydtowymi wrotami.

Zostat wzniesiony w technologii tradycyjnej — murowanej. Fundamenty budynku
wykonane z cegly petnej na zaprawie wapiennej w czesci z kamienia Wiezba dachowa
drewniana czterospadowa ptatwiowo-kleszczowa. 0Ogdlny stan zachowania wiezby
dachowej jest dobry.
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Budynek Bramy Kwidzyniskiej

6. Przeglad stanu technicznego konstrukcji nosnej budynku.

Konstrukcja wiezby dachowej.
Dach stromy w konstrukcji drewnianej, kryty dachdwka ceramiczng holenderka w

kolorze czerwonym . Dachowki mocowane do tat drewnianych 40x60 mm.

Podczas kontroli stwierdzono:

. Nieszczelnosci pokrycia dachowego z dachdwki - widoczne sg od spodu gotym okiem
nieszczelnosci pokrycia - woda opadowa przedostaje sie do srodka bezposrednio na krokwie
i po krokwiach sptywa do przestrzeni poddasza,

. Stwierdzono uszkodzenia elementéw drewnianych konstrukcji drewnianej -
koncéwki krokwi do wymiany,

. Dokonanie oceny stanu technicznego konstrukcji drewnianej wiezby dachowe;.
Ogledziny i decyzje w tym zakresie powinien dokona¢ specjalista budowlany posiadajacy
odpowiednie uprawnieniniami. W przypadku gdyby okazat sie, ze konstrukcja ta lub jej czes¢
znajduje sie w ztym stanie technicznym, to nalezy dokona¢ wymiany wadliwych elementow
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tej konstrukcji - w razie jakiejkolwiek wymiany elementéw konstrukcji wiezby nalezy
dokonywa¢ wymiany poprzez reczne docinanie elementéw konstrukcyjnych. Potgczenia
miedzybelkowe nalezy wykonaé na tzw. czopowanie. Elementy przewidziane do wymiany
na etapie dokumentacji projektowej to niektdre koncowki krokwi.

. Stwierdzono brak konserwacji drewna,

. Nie stwierdzono wystepowania folii wiatrochronnej

. Stwierdzono uszkodzenia drewna zniszczonego przez grzyby i owady — ofacenie
dachu.

Zacieki wystepujace na drewnianej konstrukcji dachu spowodowane sg przeciekami
poprzez nieszczelnosci pokrycia dachowego oraz poprzez obrdbki blacharskie komindw.
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Nieprawidtowe wykonanie obrébek blacharskich np . bez szczelnych opasek powyzej
ptaszczyzny dachu od strony naptywu wody ( obecnie stosowane ) powoduje najwieksze
uszkodzenia. Pekniecia podtuzne elementow drewnianych sg skutkiem wysychania
materiatu przez okres uzytkowania bez odpowiedniej konserwacji, nie sg skutkiem
przecigzenia od obcigzen eksploatacyjnych. Stwierdzono wystepowanie sprochnienia
drewna oraz zaatakowania drewna przez grzyby i plesnie. Obecny stan techniczny wielu
elementow konstrukcyjnych kwalifikuje je do wymiany lub wzmocnienia — niektére
korcowki krokwi do wymiany, (w razie potrzeby oceni¢ po zdjeciu dachéwki przez
inspektora nadzoru).
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Woda w kazdej z wystepujacych postaci (pary, cieczy i lodu) jest najwiekszym
wrogiem wiekszosci materiatow budowlanych. Zawilgocenie struktury konstrukcji wiezby
stanowi zawsze pierwsze ogniwo procesu ich niszczenia. Proces ten intensyfikuje sie
szczegdlnie gdy woda zawiera szkodliwe lub agresywne domieszki. Uruchamiane sg
wowczas procesy fizyczne, chemiczne lub biologiczne wystepujgce we wspdlnym
powigzaniu. Nadmierne, dtugotrwate zawilgocenie konstrukcji moze spowodowac
niszczenie struktury materiatdw, pogorszenie wygladu zewnetrznego, pogorszenie
mikroklimatu pomieszczen wptywajgce szkodliwie m. in. na wyposazenie pomieszczen oraz
zdrowie uzytkownikow, znaczne obnizenie izolacyjnosci termicznej przegréd budowlanych.
Ponadto woda przenikajgca do wnetrza elementéw konstrukcyjnych powoduje
rozpuszczanie i pecznienie materiatdw oraz intensyfikacje procesdw korozyjnych. W
rezultacie elementy konstrukcyjne, zwtaszcza o niejednorodnej strukturze, posiadajgce w
swoim sktadzie materiaty higroskopijne, po ich zawilgoceniu tracg swojg pierwotng nosnosg,
sg mniej odporne na deformacje, zwtaszcza mrozowe. W wyniku tego w stabszych
fragmentach powstajg liczne deformacje w postaci wybrzuszen i oddzielania sie warstw lub
CO najmniej naruszenia spoistosci i zwiezfosci konstrukcji, przesuniecia i pekania. Duza
wilgotnos¢ przegrod jest czynnikiem sprzyjajgcym powstawaniu korozji biologicznej.
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7. Wnioski
Reasumujac nalezy stwierdzié¢, ze w chwili obecnej nie wystepuje stan zagrozenia
uzytkowania budynku.
Roboty niezbedne do wykonania:

v Wykonanie rusztowania wokot wiezy oraz ustawienie podestow zabezpieczajgcych,
v Wykonanie rozbiorki istniejagcego pokrycia z dachowki ceramicznej typu
»Holenderka” typ Narwik. W trakcie robdét nalezy uwzgledni¢ warunki

atmosferyczne. Nalezy stosowaé odpowiednie zabezpieczenia, zeby w zadnym
przypadku nie dopusci¢ do zalania lub zaciekdw pomieszczen wiezy,
v Rozbidrka starych tat utrzymujgcych dachéwke,

v Dokonanie oceny stanu technicznego konstrukcji drewnianej wiezby dachowej.

Ogledziny i decyzje w tym zakresie powinien dokonaé specjalista budowlany

posiadajacy odpowiednie uprawnieniniami. W przypadku gdyby okazat sie, ze

konstrukcja ta lub jej czes¢ znajduje sie w ztym stanie technicznym, to nalezy

dokonaé¢ wymiany wadliwych elementdw tej konstrukcji - w razie jakiejkolwiek

wymiany elementéw konstrukcji wiezby nalezy dokonywa¢ wymiany poprzez

reczne docinanie elementdw konstrukcyjnych. Potaczenia miedzybelkowe nalezy

wykonaé na tzw. czopowanie, w przypadku wymiany koncowek krokwi nalezy

stosowaé potaczenia jak na fot.2. Elementy przewidziane do wymiany na etapie

dokumentacji projektowej to niektore koncowki krokwi.

Fot.1. Przyktad potgczenia na czop
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Wykonanie oczyszczenia wiezby dachowej oraz dwukrotnie zaimregnowanie

srodkiem np. Fobos M4 — srodek ten zabezpiecza powierzchnie przed szkodliwym

dziataniem ognia, grzybow domowych i pleSniowych oraz owaddw ,

Impregnacja wiezby dachowej oraz wszystkich elementéw drewnianych dachu

wiezy bramy Kwidzyniskiej srodkiem XILIX (Srodek do leczenia i ochrony drewna

przed drzewozernymi larwami, termitami, spuszczelami, miazgowcami), - srodek

nanosi¢ poprzez wcieranie pedzlem,

Wykonanie montazu deskowania - deski impregnowane cisnieniowo srodkiem
Fobos M4, bez sekdw, umozliwiajgce wyginanie desek gr. 25mm,

Montaz tat drewnianych o przekroju 4x6cm, drewno impregnowane cisnieniowo
srodkiem Fobos M4,

Montaz pokrycia dachdéwka ceramiczng typu Holenderka koloru ceglastego bez
potysku, kazdg dachéwke nalezy oddzielnie mocowaé dodatkowo wkretem do fat,

W razie koniecznosci wymieni¢ deskowanie gzymsu drewnianego na nowe.
Wymienione deski nalezy przemalowa¢ dopasowujgc kolorystycznie do juz
istniejgcego,

Nalezy zamontowac jak istniejgca instalacje odgromowa na dachu z preta fi8mm

ocynkowanego na uchwytach systemowych dachowki uzyte;j,
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