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REMONT BUDYNKU BRAMY KWIDZYNSKIE] W PRABUTACH

OPIS TECHNICZNY

1.1 Dane ogélne:

1.1.1 Dane i adres obiektu budowlanego:
Budynek Bramy Kwidzynskiej, dz. nr 243 obreb 01 Prabuty.

1.1.2 Nazwa Inwestora i jego adres:
Miasto i Gmina Prabuty
ul. Kwidzyniska 2, 82-550 Prabuty

1.1.3 Nazwa i adres jednostki projektowania:
Biuro Obstugi Inwestycji — Daniel tukianczyk
ul. Koszykowa 23B, 82-500 Kwidzyn

1.1.4 Dane projektanta:

Opracowat: inz. Daniel tukianczyk upr. bud. nr POM/0126/0WOK/06

1.2 Charakterystyka historyczna Budynku
Rys historyczny
Brama Kwidzynska nazywana byta réwniez bramg szpitalng lub potudniows. Jedna z

dawnych bram wjazdowych do miasta, pochodzaca z pierwszej potowy XIV wieku.
Obiekt pieciokondygnacyjny, na parterze znajdowat sie przelot bramy zamykany

dwuskrzydtowymi wrotami. -
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Na przestrzeni W|ekow wieza (brama) ta pe’ml’fa funkcje montazowni, sk’fadnlcy prochu,
aresztu miejskiego oraz wiezy cisnien po dobudowie kondygnacji w 1908r. w latach 60-XX wieku
kopute wiezy cisnien rozebrano. W pomieszczeniach wiezy obecnie znajdujg sie siedziby organizacji
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pozarzgdowych oraz sala wystawowa im. Wernera Zebrowskiego z makietami zamku biskupiego i
centrum historycznego Riesenburga oraz zbiorami wielu pamiatek, obrazéow, grafik zwigzanych z

historig Prabut.
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Fot. Brama Kwidzyriska 1902r.

Brama Kwidzynriska zw. réwniez Szpitalng zostata wzniesiona ok. pot. XIV w. i byta jedng z
trzech bram istniejgcych w ciggu umocnienn obronnych miasta. Pozostate bramy to: Wysoka (od
poétnocy, rozebrana w 1841 r.) i Krolewiecka (nie byto jej juz w 1745 r.); istniata jeszcze furta w
zachodnim ciggu muru zwana niekiedy Brama Garncarska. W XVI w. obok Bramy Kwidzynskiej
powstat szpital dla biednych, stad zamienna nazwa bramy - Szpitalna. Od XVIII w. zaniedbane mury
miejskie i bramy byty stopniowo rozbierane. Zty stan Bramy Kwidzynskiej dodatkowo ulegt
pogorszeniu podczas pozaru miasta w 2 pot. XIX w. (1868r). W trakcie odbudowy zostata zmieniona
forma zwienczenia Bramy - na archiwalnych zdjeciach z pocz. XX w. wida¢ attyke w formie krenelazu,
przestaniajgca czterospadowy dach.
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Hotel Doutsches Haus,

Trzon wiezy stanowita dawna wieza miejskich muréw obronnych — Brama Kwidzyriska XIV
wiek. Przeksztatcenie wiezy obronnej w wieze cisnien nastgpito w pierwszych latach XX wieku. Z
uwagi na zmiane sposobu utrzymywania cisnienia w wodociggowej sieci miejskiej (system pomp) —
wieza przestata petni¢ swojg funkcje uzytkowa. W nastepnych latach gotycka wieze odrestaurowano
w jej pierwotnej formie architektonicznej. W wiezy obecnie znajduje sie m.in. saka wystawowa w
ktérej mozna oglgda¢ makiety z rekonstrukcji gotyckiego zamku biskupow pomezanskich oraz
makiety zabudowy najstarszej, historycznej czesci Prabut.

Riesenburg - Gesamtansicht
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Fot. Brama Kwidzyriska 1916r.
Brama Kwidzynska jest kojarzona z ,wiezg cisnien”. W XIX wieku byta to wieza cisnien, ktéra
W czasie wojny zostata spalona i znacznie zniszczona. Po wojnie wybudowano nowa wieze cisnien
przy ul. Wojska Polskiego. Obiekt miesci sie przy ul. Kwidzynskiej 1 — naprzeciwko Urzedu Miasta i
Gminy Prabuty. Sam budynek pochodzi z czaséw s$redniowiecza z XIV wieku. Wieza wodociggowa
powstata w 1908r i istniata do lat 60-tych XX wieku. Z tych czasdw obiekt miat jedng kondygnacje

wiecej i zwienczony byt charakterystyczng miedziang koputa.
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Fot. Brama Kwidzyriska 1938r.

Autorzy projektu, zgodnie z Ustawgq o prawie autorskim i prawach pokrewnych (art. 2 ust. 4 ustawy z dnia 4 lutego 1994r. o prawie
autorskim i prawach pokrewnych tekst jednolity Dz. U. z 2019poz. 1231), zachowujq petnie praw i jakiekolwiek inne od przeznaczonego
wykorzystanie tego projektu bez ich zgody jest zabronione.




Remont budynku Bramy Kwidzynskiej w Prabutach

S YT, = - -

Fot. Brama Kwidzyriska 1950r.
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Fot. Bfaa Kwidzyﬁska 1962r.
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Fot. Brama Kwidzyriska 1972r.

Fot. Bram ;vidzyriska 209r.
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Obecny ksztatt wszystkich czesci dachu Bramy Kwidzynskiej zostat uksztattowany w
poczatkach lat 60 XX wieku. Odbudowujgc dach po pozodze wojennej zastosowano dachdéwke
ceramiczng typu ,Holenderka”. Niestety dachdéwka ceramiczna produkowana w tamtych czasach
cechowata sie stabg jakoscig. Na skutek duzej nasigkliwosci wiele dachdwek sie tuszczy, rozwarstwia,
peka i catymi fragmentami spada z dachu.

Budynek konstrukcji murowanej z cegty ceramicznej petnej gr. okoto 80cm. Budynek
posadowiony na tawach ceglanych. Poszczegélne kondygnacje usztywnione stropami. Podczas
ogledzin nie zaobserwowano spekan w poziomie stropéw. Dach konstrukcji ptatwiowo-kleszczowej.
Stolarka okienna drewniana. Tynki zewnetrzne wapienne (tynk w podcieniu oraz w blendach
okiennych).

Ocena stanu technicznego:

Obecny ksztatt wszystkich czesci dachu budynku ,,Bramy Kwidzynskiej” zostat uksztattowany
w poczatkach lat 60 XX wieku. Odbudowujac te dachy po pozodze wojennej zastosowana dachéwke
ceramiczng typu ,Holenderka”. Niestety dachdéwka ceramiczna produkowana w tamtych czasach
cechowata sie stabg jakoscig i praktycznie wszedzie wszedzie jest juz wymieniona. Tak samo na
dachu wiezy Bramy Kwidzynskiej dachéwka ta w wielu miejscach praktycznie sie rozpada. Na skutek
duzej nasigkliwosci wiele dachdwek tuszczy sie, rozwarstwia, peka i catymi fragmentami spada z
dachu, tworzac powaine zagrozenie budowlane dla przechodnidw. Sytuacje pogarsza takze
niestaranne wykonanie pokrycia. W trakcie ogledzin zauwazono, ze cze$¢ dachéwek wysuneta sie z
poszycia na skutek wadliwego montazu i mocowania. Na skutek powyzszego, pokrycie dachu nalezy
pilnie wymienic.

Wiezba dachowa drewniana czterospadowa ptatwiowo-kleszczowa. Ogdélny stan zachowania
wiezby dachowej jest dobry. Dokonany przeglad elementéw drewnianych wiezby dachowej Bramy
Kwidzynskiej nie wykazuje zniszczen budzacych stan zagrozenia bgdZ bedacych wiekszymi niz przy
normalnym procesie starzenia sie budynku. Ogdlnie stan techniczny elementéw wiezby w znacznej
czesci ocenia sie na zadawalajgcy. Podczas prowadzenia prac konieczny jest nadzér autorski
zwitaszcza po odkryciu kolejnych elementéow wiezby dachowej celem ich kwalifikacji, do
pozostawienia wymiany bgdZ wzmocnienia.

W wielu miejscach na $cianach zaobserwowano wysolenia oraz lokalne uszkodzenia lica

muru i zaprawy spowodowane krystalizacjg soli w strefach odparowania. Nie zaobserwowano
porazenia elementdw konstrukcyjnych przez grzyby domowe.
Z przeprowadzonych ogledzin wynika, ze Sciany muru sg mocno zawilgocone i mokre. Przyczyng
takiego stanu jest brak izolacji pionowej jak i poziomej uniemozliwiajgcej kapilarne podcigganie
wody. Cegta jako materiat kapilarnie aktywny chtonie wode — w przypadku przedmiotowego
obiektu zaréwno w kierunku poziomym (woda przesgczajagca sie z gruntu) jak i pionowym
(podcigganie kapilarne). W trakcie eksploatacji obiektu wykonywane byly dorazne remonty
polegajace na tynkowaniu wybranych fragmentdw Scian muru. Prace wykonano przy zastosowaniu
nieodpowiednich zapraw, efektem czego s3g liczne uszkodzenia struktury muru wynikajace z jego
uszczelnienia mocng zaprawg cementowg oraz zaburzenia dyfuzyjnosci podtoza. Lokalne
nieszczelnosci instalacji deszczowych oraz nieprawidtowe uksztattowanie terenu dodatkowo
niekorzystnie wptywajg na stan zawilgocenia murdéw.

Woda w kazdej z wystepujacych postaci (pary, cieczy i lodu) jest najwiekszym wrogiem
wiekszosci materiatdow budowlanych. Zawilgocenie struktury muréw stanowi zawsze pierwsze
ogniwo procesu ich niszczenia. Proces ten intensyfikuje sie szczegdlnie gdy woda zawiera szkodliwe
lub agresywne domieszki. Uruchamiane sg woéwczas procesy fizyczne, chemiczne lub biologiczne
wystepujgce we wspolnym powigzaniu. Nadmierne, dtugotrwate zawilgocenie S$cian moze
spowodowac niszczenie struktury materiatéw, pogorszenie wyglagdu zewnetrznego. Ponadto woda
przenikajgca do wnetrza muréw konstrukcyjnych powoduje rozpuszczanie i pecznienie materiatéw
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murowych i zapraw oraz intensyfikacje proceséw korozyjnych. W rezultacie mury konstrukcyjne,
zwtaszcza o niejednorodnej strukturze, posiadajgce w swoim sktadzie materiaty higroskopijne, po ich
zawilgoceniu tracg swojg pierwotng nosnos¢, s3 mniej odporne na deformacje, zwtaszcza mrozowe.
W wyniku tego w stabszych fragmentach muru powstajg liczne deformacje w postaci wybrzuszen i
oddzielania sie warstw lub co najmniej naruszenia spoistosci i zwieztosci konstrukcji. Duza
wilgotnos¢ przegrdd jest czynnikiem sprzyjajgcym powstawaniu korozji biologicznej.

Widoczne liczne ubytki w cegle scian muréw Bramy Kwidzyniskiej oraz muru przy schodach
wejsciowych do bramy. Ubytki spowodowane penetracjg wody.

Fot. Ubytki w cegle.
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Fot. Ubytki w cegle.
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Fot. Ubytki w kamieniu.

Do wejscia na wieze Bramy Kwidzynskiej prowadzg schody konstrukcji betonowej z
balustradg stalowa. Schody wtérnie wykonane w latach 60 XX wieku nie noszg znamion walorach
historycznych. Nalezy elementy betonowe biegéow schodowych wyczyscié, zagruntowac. Ubytki
nalezy uzupetni¢ masg betonowg np. firmy Sika (typowa do naprawy elementéw konstrukcji
betonowych). Balustrade nalezy wyczysci¢ oraz pomalowac na kolor czarny.

- DEMOKRATYCZNEJ

RADA MIEJSKO - GMIFI'A

W PRABUTACH

Fot. schody do wiezy Bramy Kwidzynskiej.

Autorzy projektu, zgodnie z Ustawgq o prawie autorskim i prawach pokrewnych (art. 2 ust. 4 ustawy z dnia 4 lutego 1994r. o prawie
autorskim i prawach pokrewnych tekst jednolity Dz. U. z 2019poz. 1231), zachowujq petnie praw i jakiekolwiek inne od przeznaczonego
wykorzystanie tego projektu bez ich zgody jest zabronione.




Remont budynku Bramy Kwidzynskiej w Prabutach

Nad schodami widoczny daszek o konstrukcji drewnianej. Ze wzgledu na jakos¢ wykonania
daszek wielokrotnie naprawiano co nie przyniosto rezultatéw. Daszek nie ma waloréw historycznych .
Nie wystepuje na zdjeciach z lat ponizej 70 XX wieku. Proponuje sie wymiane istniejgcego daszku na
daszek o konstrukcji stalowej pokryty szktem bezpiecznym koloru przydymionego szkta. Elementy
mocowania daszku na wzér kutych elementéw. Pokrycie daszku szktem bezpiecznym (szyba, folia,
szyba).

1GA OBRONY KRAJy
ZARZAD MIEJSKO-GMINNY

[::I SOJUSZ LEWICY
Q DEMOKRATYCZNEJ

RADA MIEJSKO - GMIFIA
W PRABUTACH

Fot. daszek nad wejsciem do wiezy Bramy Kwidzyriskiej.

1.3 Program prac konserwatorskich

Naprawa muréw zewnetrznych:

v" Wykonanie niezbednych prac murarskich, jesli takie bedg konieczne, np. wymiana
niektdrych zniszczonych cegiet, przemurowania obluzowanych cegiet. Do prac
murarskich zostanie zastosowana cegta petna, bez wad i peknie¢, o odpowiednim
stopniu wypalenia, dobrej jakosci (dobrze wypalona, bez duzych spekan i lalek).
Nalezy uzy¢ ceglty dobranej rozmiarem do cegly uzytej pierwotnie. W razie potrzeby
ceglty nalezy docig¢ na pozadany wymiar. Przemurowanie nalezy wykonac¢ na
zaprawie wapienno — piaskowej z niewielka iloscig biatego cementu, z zachowaniem
wigzania watku. Przed murowaniem nalezy cegly namoczy¢ w wodzie, aby nie

odciggaty wody z zaprawy, poniewaz ostabia to wytrzymatosé¢ muru,

Mycie i fugowanie Scian elewacji ceglanej:

v" Mycie ci$nieniowe elewacji ceglanej,

v' Nalezy zwrécié¢ szczegdlng uwage aby nie usuwaé zbednie fug miedzy ceglanych.

Mycie nalezy wykonaé ciepta woda pod nieduzym cisnieniem tak aby nie
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uszkodzi¢ pozostatych fug miedzy cegtami. Nalezy uzupetni¢ ubytki w fugach

muru. Nalezy scali¢ istniejgce fugi z nowo uzupetnionymi.

v" Fugowanie $cian muru zaprawg wapienng (kolor spoiny nalezy dostosowaé do
istniejgcej poprzez dobranie odpowiedniego koloru piasku),
v" Impregnowanie $cian preparatem firmy REMMERS lub KAIM,

Wymiana pokrycia dachu/naprawa konstrukciji:

v" Wykonanie rusztowania wokdt wiezy oraz ustawienie podestéw zabezpieczajacych,

v" Wykonanie rozbiérki istniejgcego pokrycia z dachdéwki ceramicznej typu
,Holenderka” typ Narwik. W trakcie robot nalezy uwzgledni¢ warunki
atmosferyczne. Nalezy stosowaé¢ odpowiednie zabezpieczenia, zeby w zadnym
przypadku nie dopuscié do zalania lub zaciekdw pomieszczen wiezy,

v Rozbidrka starych tat utrzymujacych dachéwke,

v' Dokonanie oceny stanu technicznego konstrukcji drewnianej wiezby dachowej.

Ogledziny i decyzje w tym zakresie powinien dokonaé specjalista budowlany

posiadajacy odpowiednie uprawnieniniami. W przypadku gdyby okazat sie, ze

konstrukcja ta lub jej czesé¢ znajduje sie w ztym stanie technicznym, to nalezy

dokonaé wymiany wadliwych elementéw tej konstrukcji - w razie jakiejkolwiek

wymiany elementéw konstrukcji wiezby nalezy dokonywaé wymiany poprzez

reczne docinanie elementéw konstrukcyjnych. Potaczenia miedzybelkowe nalezy

wykonaé na tzw. czopowanie. Elementy przewidziane do wymiany na etapie

dokumentacji projektowej to niektore koncowki krokwi.

Fot.1. Przyktad potgczenia na czop
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Wykonanie oczyszczenia wiezby dachowej oraz dwukrotnie zaimregnowanie

srodkiem np. Fobos M4 — srodek ten zabezpiecza powierzchnie przed szkodliwym

dziataniem ognia, grzybéw domowych i pleSniowych oraz owadéw ,

Impregnacja wiezby dachowej oraz wszystkich elementéw drewnianych dachu

wiezy bramy Kwidzynskiej sSrodkiem XILIX (Srodek do leczenia i ochrony drewna

przed drzewozernymi larwami, termitami, spuszczelami, miazgowcami), - Srodek

nanosi¢ poprzez wcieranie pedzlem,

Wykonanie montazu deskowania - deski impregnowane ci$nieniowo $rodkiem
Fobos M4, bez sekow, umozliwiajgce wyginanie desek gr. 25mm,

Montaz tat drewnianych o przekroju 4x6cm, drewno impregnowane cisnieniowo
srodkiem Fobos M4,

Montaz pokrycia dachéwkag ceramiczng typu Holenderka koloru ceglastego bez
potysku, kazdg dachdwke nalezy oddzielnie mocowaé dodatkowo wkretem do tat,

W razie koniecznosci wymieni¢ deskowanie gzymsu drewnianego na nowe.
Wymienione deski nalezy przemalowaé dopasowujgc kolorystycznie do juz
istniejgcego,

Nalezy zamontowac jak istniejgca instalacje odgromowa na dachu z preta fi8mm

ocynkowanego na uchwytach systemowych dachéwki uzytej,

Odnowienie istniejgcej balustrady stalowej oraz schodéw schodéw do wiezy:

v Czyszczenie i malowanie dwukrotne farba chlorokauczukowg koloru czarnego

balustrady stalowej wejscia przy schodach ,

Oczyszczenie stopni betonowych schodow,

Wykonanie gruntowania gteboko penetrujgcym materiatem stopni schodéw
zewnetrznych,

Naprawa ubytkdéw betonowych preparatem firmy np. Sika (materiat uzyty powinien
posiadac aprobate techniczng ),

Malowanie elementéw betonowych schodéw farbg przeznaczong do malowania

betonu. Kolorystyke nalezy dobraé przypominajacg wyglad starego betonu.

Daszek nad wejsciem do wiezy Bramy Kwidzynskiej:

v' Demontaz istniejgcego daszku konstrukcji drewnianej pokrytej papg bitumiczna na

deskowaniu,
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v" Wykonanie daszku o konstrukcji stalowej pokryty szktem bezpiecznym koloru
przydymionego szkta. Elementy mocowania daszku na wzoér kutych elementéw.

Pokrycie daszku szktem bezpiecznym (szyba, folia, szyba),

1.4 Oczekiwane efekty

Naprawa zawilgoconych muréw ceglanych — uzupetnienie cegiet i fugowania, spowoduje
zatrzymanie dalszego niszczenia struktury lica muru przez wody opadowe, zasolenia pozimowe z
drogi, chodnika. Uzupetnienie cegiet poprawi estetyke budynku.

Wymiana dachéwki spowoduje uszczelnienie pokrycia a co za tym idzie zamknie dostep waéd
opadowych do srodka budynku. Oczyszczenie konstrukcji wiezby oraz jej impregnacja zabezpieczy
na lata elementy konstrukcyjne dachu przeciw szkodliwym dziataniem grzybéw domowych i
plesniowych, owaddéw oraz zabezpieczy konstrukcje przed ogniem. Wymiana dachéwki spowoduje
poprawe estetyki budynku.

1.5 Uwagi i zalecenia.

Roboty powinny by¢ wykonane przez firme wyspecjalizowang i prowadzone pod nadzorem
osoby posiadajacej wymagane przepisami uprawnienia budowlane.
Prace nalezy wykonywac¢ zgodnie z zasadami wiedzy i sztuki budowlanej oraz przepisami bhp.
Materiaty uzyte podczas budowy muszg by¢ dopuszczone do stosowania w budownictwie i posiadac
aprobaty lub deklaracje zgodnos$ci wymagane przepisami prawa budowlanego.
Opracowat:

Daniel tukianczyk
Upr nr POM/0126/0WOK/06
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