PREZYDENT MIASTA LUBLIN

ul. Wieniawska 14, 20-071 Lublin, tel.: 81 466 2300, fax 81 466 2301/

‘ [M . | GCub o
PL-LD-11.6733.2.2022 K -, Lubltn dnia 29 listopada 2022 r.

DECYZJA nr95/22
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu wojewodzkim

Na podstawie :

« art. 4, ust. 2, pkt 1, art. 50 ust. 1, art. 51 ust.1 pkt 1, art. 53 ust. 3, 4 i 5 oraz art. 54 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2022.503 j.t. ze zm.),

* art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U.2021.1899. j.t.ze zm.),

e art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz.U.2022.2000 j.t. ze zm.)

Po rozpatrzeniu wniosku z dnia: 16 wrzesnia 2022 r.

Wnioskodawcy: Regionalnego Centrum Krwiodawstwa i Krwiolecznictwa w Lublinie
20-078 Lublin, ul. Zotnierzy Niepodlegtej 8

W sprawie: budowy budynku Regionalnego Centrum Krwiodawstwa i Krwiolecznictwa w Lublinie
wraz z budynkami towarzyszgcymi i urzgdzeniami budowlanymi, na dzialce nr ewid.
6/12 (obreb: 0037 - Tatary, arkusz: 12) potozonej przy Al. Tysigciecia w Lublinie.

USTALAM LOKALIZACJE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

polegajacg na: budowie budynku Regionalnego Centrum Krwiodawstwa i Krwiolecznictwa
w Lublinie wraz z budynkami towarzyszacymi i urzagdzeniami budowlanymi,

* nadzialce nr ewid. 6/12 (obreb: 0037 - Tatary, arkusz: 12)
«  potozonej w Lublinie przy Al. Tysiaclecia
« pas drogowy — dziatka nr 23/2 (Al. Tysigclecia — droga powiatowa)

1. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.
Teren inwestycji oznaczono linig koloru czerwonego oraz literami: A B C D E — A, na mapie
zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcej zatagcznik nr 1 do niniejszej decyzji.

2, Ustalenia dotyczace rodzaju, funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu.
»  zabudowa ustugowa (ustugi publiczne),
»+  budowa budynku Regionalnego Centrum Krwiodawstwa i Krwiolecznictwa w Lublinie wraz
z budynkami towarzyszacymi i urzadzeniami budowlanymi.

3. Warunki i wymagania ksztaltowania tadu przestrzennego.
a) nieprzekraczalng linie zabudowy oznaczono kolorem niebieskim na zatgczniku nr 1 do
decyzji;

b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — max. 35,0%, a udziat
powierzchni biologicznie czynnej min. 20,0%;
c) szerokos¢ elewacji frontowej (mierzona wzdiuz Al. Tysigclecia jako rzut prostokgtny najdale;
wysunietych punktéw budynku na linie rozgraniczenia drogi):
- budynku RCKiK w Lublinie — max. 65,0 m;
- budynku garazowego i wiaty garazowej — max. 25,0 m;
d) wysokosc gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu, okapu lub attyki (mierzona od
$redniego poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do budynku):
- budynku RCKiK w Lublinie — max. 14,0 m, tj. do rzednej 185 m n.p.m.,
- budynku garazowego i wiaty garazowej — max. 5,0 m;
e) geometria dachu (kgt nachylenia, wysokos¢ kalenicy, ukiad potaci dachowych):
- budynku RCKiK — dach ptaski o nachyleniu potaci do 15°, przy maksymainej wysokosci
14,0 m, tj. do rzednej 185 m n.p.m.,
- budynku garazowego i wiaty garazowej — dach ptaski o nachyleniu potaci do 15°,
przy maksymalnej wysokosci 6,0 m,
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f) na dachach dopuszcza sig lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej o wysokosci
do 2,0 m, obudowanych ostonami do wysokoséci urzadzen infrastruktury technicznej;

g) ustala sie zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych lub nadsypywania terenu:

- W sposdb zmieniajgcy naturalnie uformowang rzezbe terenu o warto$é powyzej 1,0 m
w stosunku do naturalnej rzgdnej terenu, poza obrysem istniejacych oraz projektowanych
budynkéw jak i innych obiektéw budowlanych,

- W sposob utrudniajgcy odptyw wod opadowych, w szczegélnosci zakaz tworzenia
nasypow ziemnych sytuowanych poprzecznie do osi dolin rzecznych oraz suchych dolin,
z wytgczeniem: realizacji niezbednych obiektow infrastruktury technicznej, w tym: ulic,
dojs¢, dojazdow, Sciezek, ktadek oraz dziatan stuzacych zwigkszeniu retencii
lub podwyzszenia bezpieczeristwa przeciwpowodziowego,

h) dopuszcza sig, z uwzglednieniem pkt. 3 lit. g zmiany uksztattowania terenu, w zwigzku
z prowadzeniem prac rekultywacyjnych gruntéw zdegradowanych. W celu poprawy
warunkow korzystania z wod i ochrony przeciwpowodziowej dopuszcza sie prowadzenie
prac rekultywacyjnych oraz regulacji koryt ciekéw naturalnych rzeki Bystrzycy (istotnej do
ksztaftowania zasoboéw wodnych oraz ochrony przeciwpowodziowej), w tym takze
w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych (np. poprzez akumulacyjne
zbiorniki retencyjne) — zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ nalezy ograniczenia wynikajace z potozenia
czgsci terenu inwestycji w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu
przeciwpowodziowego. Nalezy zachowa¢ warunki wynikajgce z decyzji z dnia
01.09.2022 r., znak: LU.RPP.4272.5.2020.TM Dyrektora Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie - Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Lublinie.

Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.

Przedmiotowej inwestycji nie dotyczg zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu wynikajgce z potrzeb ochrony $rodowiska.

W trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsiewziecie jest obowiazany
uwzgledni¢ wymogi ochrony $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegélnosci
ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych.

W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z niskg zielenia
| drzewostanem w obrebie nieruchomosci objetej inwestycjg, nalezy uzyskaé uzgodnienie
z Miejskim Architektem Zieleni w Lublinie oraz zezwolenie na ewentualng wycinke drzew
i krzewow objetych ochrona.

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej.

Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorsks .

Zgodnie z art. 32 i 33 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U.2022.840 j.t.)
odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest
zabytkiem, jest podstawg do obowigzkowego wstrzymania wszelkich prac mogacych uszkodzi¢
odkryty przedmiot, zabezpieczenia go i niezwlocznego powiadomienia Lubelskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Lublinie.

Nieruchomos¢ nie jest wpisana na Liste Débr Kultury Wspoéiczesnej.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych.

Teren objety inwestycjg nie jest potozony na terenach goérniczych oraz zagrozonych osuwaniem
sie mas ziemnych.

Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych
i leénych na cele nierolnicze i nielesne.

Czesc terenu inwestycji potozona jest w odleglosci mniejszej niz 50 m od stopy walu
przeciwpowodziowego. Decyzjg z dnia 01.09.2022 r., znak: LU.RPP.4272.5.2020.TM Dyrektor
Panstwowego Gospodarstwva Wodnego Wody Polskie - Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Lublinie od zakazéw okreslonych zwolnit od zakazéw okreslonych w art. 176 ust. 1
pkt 5 ustawy Prawo wodne (Dz.U.2021.2233 jt ze zm.) ti. wykonywania obiektow
budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotéw oraz rowéw w odleglo$ci mniejszej niz 50 m
od stopy watu.

Warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.

Obstuga komunikacyjna terenu inwestycji od ul. Melgiewskiej (drogi kategorii powiatowej - dz.
nr 40/4) i Al. Tysigclecia (drogi kategorii powiatowej — dz. nr 23/2), poprzez planowang droge
gminng (tacznik ul. Melgiewskiej i Al. Tysigclecia — dz. nr 6/7, 6/11), na warunkach
uzgodnionych z Zarzadem Drog i Mostéw w Lublinie.

Na terenie inwestycji nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych
w ilosci niezbednej dla obstugi funkcji, tj. nie wiecej niz 5 mp na kazde petne 100 m?
powierzchni uzytkowej, w tym 5% stanowisk dla obstugi 0sob niepetnosprawnych.
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W granicach lokalizacji inwestycji nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla rowerdw, tj. nie mniej
niz 1 miejsce parkingowe dla 2 roweréw na 4 miejsca parkingowe dla samochodow, w tym
min. 50% miejsc na poziomie terenu.

Projekty budowlane drog i zjazdow, elementy urzadzen budowlanych (w tym réwniez kioski,
schody, pochyinie itp.) wystepujgcych w pasie drogowym wymagajg uzgodnienia z wiasciwymi
zarzgdcami drég.

Zasilanie i zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energie elektryczna, wode, gaz,
kanalizacje sanitarng, kanalizacje deszczowa, telekomunikacje) wnioskowanej inwestycji (o ile
jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego) nalezy projektowac zgodnie z warunkami
okreslonymi przez dysponentow poszczegolnych czynnikow.

Zabezpieczenie kolidujgcego z projektowang inwestycjg uzbrojenia technicznego rozwigzac na
warunkach i w uzgodnieniu z zarzgdzajgcymi poszczegolnych sieci.

Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich.

Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzgdzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod

uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowa¢ i budowa¢ w sposob okreslony

w przepisach, w tym techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej,

zapewniajgc poszanowanie uzasadnionych intereséw osoéb trzecich, w tym :

+  zapewnienie dostepu do drogi publicznej,

+  zabezpieczenie mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej
oraz ze $rodkéw tacznosci,

«  zapewnienie dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

«  okreslenie warunkow ochrony przed ucigzliwo$ciami powodowanymi przez hatas, wibracje,
zaktocenia elektryczne i promieniowanie,

+  zapewnienie warunkéw ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

Informacje dodatkowe.

Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym) wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub jesli dla
tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.
Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wigzg organ wydajacy decyzje
o pozwoleniu na budowe (art. 55 cyt. wyzej ustawy).

Dla terenu objetego niniejsza decyzja moze by¢ wydana innym wnioskodawcom decyzja
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. W odniesieniu do przedmiotowej dziatki
(uprzednio czes¢ dziatki nr 6/4) wydana zostata w dniu 30 listopada 2020 r., decyzja nr 135/20,
znak: AB-LA-11.6733.1.5.2020 o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacej na
budowie budynku centrum krwiodawstwa wraz z urzgdzeniami budowlanymi.

Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnosci i uprawnien osob
trzecich.

Whnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia robét budowlanych. Roboty te mogg byé
prowadzone po wydaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budoweg lub, odpowiednio po
zgtoszeniu nie objetym sprzeciwem.

O pozwolenie na budowe mozna wystgpi¢ do Wydziatu Architektury i Budownictwa Urzedu
Miasta Lublin, ewentualnie zgtosi¢ zamiar rozpoczecia robét budowlanych, gdy decyzja stanie
sie ostateczna.

Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnier.

W toku postepowania administracyjnego dokonano nastepujacych uzgodnien z:
. Zarzadem Drég | Mostéw w Lublinie, pismem, znak: [U-DE.4302.73.2022 z dnia
08.11.2022 r. - bez uwag

« Marszatkiem Wojewodztwa Lubelskiego, postanowieniem, znak: SR-IV.7632.1.159.2022.
MRCK z dnia 15.11.2022 r. - bez uwag

. Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie - Regionalnym Zarzgdem Gospodarki

Wodnej w Lublinie — decyzja, znak: LU.RPP.611.123.2022.TM z dnia 09.11.2022 r. - umorzyt
postepowanie

Integralng czescig niniejszej decyzji sg nizej wymienione zatgczniki i pozostajg do wgladu

w aktach sprawy, w Wydziale Planowania Urzedu Miasta Lublin:

1

zatgcznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajgcymi teren inwestycji

2. wyniki analizy:

zatgcznik nr 2 — czes¢ tekstowa

Projekt decyzji sporzadzit: mgr Marcin Walasek
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UZASADNIENIE

Inwestor wni6st o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacej na budowie budynku
Regionalnego Centrum Krwiodawstwa i Krwiolecznictwa w Lublinie wraz z budynkami towarzyszgcymi
i urzgdzeniami budowlanymi, na dziatce nr ewid. 6/12 (obreb: 0037 - Tatary, arkusz: 12) potozonej przy
Al. Tysigclecia w Lublinie.

Zgodnie z art. 50 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.2022.503 j.t.) inwestycja celu publicznego, w przypadku braku planu miejscowego
lokalizowana jest w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Przeprowadzona w oparciu o art. 53 ust. 3 analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu
oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu,
na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji, wykazata mozliwosé realizacji planowanego zamierzenia.

Pismem z dnia 11 pazdziernika 2022 r. projekt decyzji o lokalizacji ww. inwestycji celu publicznego
przestany zostat do uzgodnien z organami o ktérych mowa w art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowani przestrzennym.

Po zapoznaniu sie z projektem decyzji, pismem z dnia 13.10.2022 r. inwestor wniost o korekte
zapisow dot. udziatu powierzchni biologicznie czynnej (zmniejszenie z 40,0% na 20,0%) oraz wskaznika
miejsc postojowych dla roweréw (przyjecie 1 mp dla 2 roweréw / 4 mp dla samochodéw zamiast 1 mp
dla 2 roweréw / 2 mp dla samochodow).

Uwzgledniajgc program inwestycji oraz ograniczenia przestrzenne nieruchomosci, przychylono sie
do wniosku inwestora. Ponownie sporzadzony projekt decyzji uwzgledniajacy wprowadzone zmiany
przestany zostat do uzgodnien z organami o ktérych mowa w art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu
| zagospodarowani przestrzennym.

Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, ze przedmiotowe
zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z wymogami wynikajgcymi z przepisow odrebnych i warunkami
wynikajgcymi z przeprowadzonych uzgodnien oraz spetnia wymagania inwestora zawarte we wniosku.
Projekt decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego uzyskat (patrz punkt 10 niniejszej
decyzji) wszystkie niezbedne uzgodnienia wynikajgce z przepiséw prawa i nie narusza interesu 0séb
trzecich.

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewniono stronom czynny w nim
udziat.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie:

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38 ¢, za posrednictwem Prezydenta Miasta Lublin
w terminie 14 dni od daty jej doreczenia. Odwotanie zgodnie z art. 53 ust. 6 winno zawieraé zarzuty
odnoszace sig do decyzji, okresla¢ istote i zakres zadania bedacego przedmiotem odwotania oraz
wskazywac¢ dowody uzasadniajgce to zadanie.

Podmiot, ktory wystapit z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego ma prawo
wnies¢ zgdanie wymierzenia kary pienieznej, w przypadku niewydania przez wilasciwy organ decyzji
w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego w terminie 65 dni od dnia zlozenia wniosku
0 wydanie takiej decyzji. Postgpowanie w sprawie wymierzenia kary wszczyna sie z urzedu, jezeli
podmiot, ktéry wystapit z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego wniesie zadanie
wymierzenia tej kary.

Z up. Prezydenta Miasta Lublin
Kierownik referatu
ds. lokalizacji architektonicznych
Zespol Pierwszy
Aﬁﬁa Michalik
Otrzymuija:

1. Regionalne Centrum Krwiodawstwa i Krwiolecznictwa w Lublinie
20-078 Lublin, ul. Zotnierzy Niepodlegtej 8

2. Gmina Lublin ~ Wydziat Gospodarowania Mieniem UM Lublin 'mar - uecyzja jest ostateczna

»

3. aa.

Do wiadomosci :
1. Zarzad Drog i Mostow w Lublinie
2. Marszatek Wojewddztwa Lubelskiego
20-029 Lublin, ul. Grottgera 4
3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
— Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Lublinie
20-610 Lublin, ul. Leszka Czarnego 3
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Zatagcznik nr 2
Do decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
Znak: PL-LD-11.6733.2.2022

W sprawie: ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajgcej na budowie budynku
Regionalnego Centrum Krwiodawstwa i Krwiolecznictwa w Lublinie wraz z budynkami towarzyszacymi
i urzgdzeniami budowlanymi, na dziatce nr ewid. 6/12 (obreb: 0037 - Tatary, arkusz: 12) polozone;j
przy Al. Tysiaclecia w Lublinie.

Wyniki analizy uwarunkowan zagospodarowania terenu

I Lokalizacja i stan zainwestowania

Teren wnioskowane] inwestycji to dziatka nr 6/12 (obreb: 0037 — Tatary, arkusz: 12)
o powierzchni 9557 m?, potozona przy Al. Tysigclecia w Lublinie. Na przedmiotowym terenie
znajduje sie obecnie obiekt uzytecznosci publicznej - stadion miejski wraz z towarzyszgcg mu
infrastrukturg i urzadzeniami budowlanymi. W odniesieniu do przedmiotowej dziatki (uprzednio
czesc dziatki nr 6/4) wydana zostata w dniu 30 listopada 2020 r., decyzja nr 135/20, znak:
AB-LA-11.6733.1.5.2020 o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajgcej na
budowie budynku centrum krwiodawstwa wraz z urzgdzeniami budowlanymi.

L. Uwarunkowania planistyczne
1. W studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin
(uchwata 283/VIIl/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019 r.) przedmiotowe dziatki
znajdujg sie w terenie ustug w zieleni, ekologicznym systemie obszaréw chronionych,
terenie dolin rzecznych, strefie ochrony widokéw (SOW) - obszarze bezwzglednej
ochrony ekspozycji oraz w obszarze zasiegu fali awaryjnej.

2. Przedmiotowy teren w Planie Ogélnym Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru
Funkcjonalnego Lubelskiego Zespotu Miejskiego, ktory utracit moc z dniem 31 grudnia
2003 r., byt przeznaczony pod funkcje o symbolu IE 9US - centralny zespdt sportowo
- rekreacyjny na potudnie od trasy W-Z, tereny sportu ogélnomiejskiego.

3. Caty teren miasta Lublin objety jest uchwatg nr 455/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dnia
24 czerwca 2004 r. w sprawie kontynuacji prac nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. Dla rozpatrywanego obszaru Rada Miasta Lublin
podjeta Uchwate Nr 590/XXIV/2012 z dnia 18 pazdziernika 2012 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych Miasta Lublin dla wybranych terenéw
potozonych w rejonach dolin rzecznych - rejon Czechéwka Podzamcze - CZESC Il

. Warunki wynikajace z przepiséw odrebnych
Ochrona konserwatorska:
* Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska.
* Nieruchomos$¢ nie jest wpisana na Liste Dobr Kultury Wspéiczesne;j.

Ochrona srodowiskowa:

+ Teren objety inwestycjg nie jest potozony na terenach gérniczych oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych.

* Czesc terenu inwestycji polozona jest w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy walu
przeciwpowodziowego. Decyzjg z dnia 01.09.2022 r., znak: LU.RPP.4272.5.2020.TM
Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie - Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Lublinie zwolnit od zakazéw okreslonych w art. 176 ust. 1 pkt 5
ustawy Prawo wodne (Dz.U.2021.2233) tj. wykonywania obiektéw budowlanych, kopania
studni, sadzawek, dotéw oraz rowéw w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu.

V. Opis stanu zainwestowania analizowanego obszaru
W sgsiedztwie przedmiotowego terenu znajdujg sie:
od strony péinocnej i péinocno - zachodniej:
* dziatki nr 6/13, 6/8, 6/14, 6/9 — niezabudowane,
* dziatka nr 6/2 — zabudowana stacja trafo,
* dziatki nr6/11, 6/7 — niezabudowane - projektowana droga gminna,
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« dziatki nr 6/10, 6/6 — zabudowane budynkiem garazowo — produkcyjnym,

« dziatka nr 12/14, 12/17, 12/24, 12/25, 12/26, 12/27, 12/28, 12/29, 12/30, 12/31, 40/3, 40/4
— ulica Melgiewska (droga powiatowa),

w dalszym sasiedztwie znajdujg sig:

« dziatki zabudowane budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi i jednorodzinnymi oraz
budynkami ustugowymi,

od strony wschodniej :

e dziatka nr 7 — rzeka Bystrzyca,

w dalszym sasiedztwie znajdujg sie:

« dziatki zabudowane budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi i jednorodzinnymi oraz
budynkami ustugowymi,

od strony potudniowej i pofudniowo - zachodniej:

« dziatka nr 23/2 — Al. Tysigclecia (droga powiatowa),

« w dalszym sasiedztwie znajdujg sie:

« dziatki zabudowane budynkami magazynowymi, produkcyjnymi, ustugowymi oraz
mieszkalnymi wielorodzinnymi,

V. Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania obszaru

W postepowaniu o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego nie zachodzi wymog
wyznaczania obszaru analizowanego i przeprowadzenia analizy cech zabudowy, w tym
obliczania wskaznikow zabudowy terenu sasiadujgcego z przedmiotowg nieruchomoscig.
Odnosnie inwestycji celu publicznego nie znajduje zastosowania art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z ktérego wynika koniecznosc
dostosowania nowej zabudowy do istniejgcej w danym miejscu pod wzgledem funkcji, cech
i wskaznikéw zabudowy oraz zagospodarowania terenu (Wyrok WSA z dnia 28 listopada
2008r., sygn. akt [V S.A. 1566/08).

Decyzja o ustaleniu lokalizacji celu publicznego, to wyjatkowy rodzaj decyzji wydawanych
w sytuacji braku planu miejscowego dla grupy inwestycji zwigzanych ze szczeg6lnym
interesem publicznym (skatalogowanym w art. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami
z dnia 21 sierpnia 1997r.). Charakteryzujg sie one uproszczonym - w stosunku do decyzji
o warunkach zabudowy trybem i forma wydawania. Ulatwienia proceduralne oraz
merytoryczne (brak obowigzku kontynuacji formy i funkcji zabudowy sgsiedniej) nadane przez
ustawodawce decyzji o ustaleniu celu publicznego wynikajg z faktu, iz stuzy ona
kwalifikowanemu interesowi publicznemu.

Niezaleznie od powyzszego, biorgc pod uwage potrzebe zachowania tadu przestrzennego,
a takze walorow uzytkowych i krajobrazowych oraz uwzgledniajgc wniosek inwestora,
dla planowanej inwestycji ustala sie:

1. Linia zabudowy
. nieprzekraczalna linia zabudowy od Al Tysigclecia wyznaczona zostala
z uwzglednieniem art. 43 ustawy o drogach publicznych, w odlegtosci 8,0 m od linii
rozgraniczajgce] ulicy, natomiast od planowanej drogi gminnej (tgcznika
ul. Melgiewskiej i Al. Tysigclecia) w odlegtosci 4,0 m od projektowanej linii
rozgraniczajace;.

2. Wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
o w pierwotnym projekcie decyzji wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki ustalona zostata na poziomie max. 35%, przy udziale
powierzchni biologicznie czynnej min. 40,0%,
. uwzgledniajgc program inwestycji oraz ograniczenia przestrzenne nieruchomosci,
udzial powierzchni biologicznie czynnej ustalony zostat na poziomie min. 20,0%
- zgodnie wnioskiem inwestora (pismo z dnia 13.10.2022 r.)

3. Srzerokosc elewacii frontowej
o budynku Centrum Krwiodawstwa - max. 65,0 m,
° budynku garazowego i wiaty garazowej — max. 25,0 m,
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4, Wysokoéé gérnej krawedzi elewacii frontowej, jej gzymsu, okapu lub attyki (mierzona od
sredniego poziomu terenu przed gtownym wejsciem do budynku)
. budynku Centrum Krwiodawstwa - max. 14,0 m, tj. do rzednej 185 m n.p.m.
» budynku garazowego i wiaty garazowej — max. 5,0 m,

5. Geometria dachu (kat nachylenia, wysoko$¢ kalenicy i uktad gtdwnych potaci dachowych)
budynku Centrum Krwiodawstwa — dach ptaski o nachyleniu pofaci do 15° przy
maksymalnej wysokosci 14,0 m, tj. do rzednej 185 m n.p.m.

. budynku garazowego i wiaty garazowej — dach pfaski o nachyleniu potaci do 15°,
przy maksymalnej wysokosci 6,0 m,

6. Uwarunkowania dotyczace uksztattowania terenu

. ustala sie zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych lub nadsypywania terenu:

- w sposéb zmieniajgcy naturalnie uformowang rzezbe terenu o warto§¢ powyze)
1,0 m w stosunku do naturalnej rzednej terenu, poza obrysem istniejgcych oraz
projektowanych budynkow jak i innych obiektow budowlanych,

. w sposéb utrudniajgcy odptyw wod opadowych, w szczegolnoéci zakaz tworzenia
nasypow ziemnych sytuowanych poprzecznie do osi dolin rzecznych oraz suchych
dolin, z wytgczeniem: realizacji niezbednych obiektow infrastruktury technicznej,
w tym: ulic, dojs¢, dojazdow, Sciezek, kladek oraz dziatan stuzgcych zwigkszeniu
retencji lub podwyzszenia bezpieczeristwa przeciwpowodziowego,

. dopuszcza sie, z uwzglednieniem ww. zapiséw zmiany uksztattowania terenu,
w zwigzku z prowadzeniem prac rekultywacyjnych gruntdw zdegradowanych.
W celu poprawy warunkow korzystania z wod i ochrony przeciwpowodziowe;
dopuszcza sie prowadzenie prac rekultywacyjnych oraz regulacji koryt ciekéw
naturalnych rzeki Bystrzycy (istotne] do ksztaltowania zasobéw wodnych oraz
ochrony przeciwpowodziowe]), w tym takze w zakresie odprowadzania wod
opadowych i roztopowych (np. poprzez akumulacyjne zbiorniki retencyjne)
— zgodnie z przepisami odrebnymi,

. w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ nalezy ograniczenia wynikajgce
z potozenia czesci terenu inwestycji w odlegiosci mniejszej niz 50 m od stopy watu
przeciwpowodziowego. Nalezy zachowac¢ warunki wynikajgce z decyzji z dnia
01.09.2022 r, znak: LU.RPP.427252020.TM Dyrektor Panstwowego

Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie - Regionalnego Zarzgdu Gospodarki
Wodnej w Lublinie.

Dostep do drogi publicznej i istniejgcego lub projektowanego uzbrojenia terenu

Teren inwestycji posiada dostep do drég publicznych kategorii powiatowej — ul. Melgiewskiegj
(dz. nr 40/4) i Al. Tysigclecia (dz. nr 23/2), poprzez planowang droge gminng (tgcznik
ul. Metfgiewskiej i Al. Tysigclecia) oraz posiada dostep do istniejacych sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej.

Podsumowanie analizy dla decyzji o ustaleniu inwestycji celu publicznego
Przedmiotowa inwestycja spetnia wymagania art. 50 ust. 1iart. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym dla inwestycji polegajacej na budowie budynku
Regionalnego Centrum Krwiodawstwa i Krwiolecznictwa w Lublinie wraz z budynkami
towarzyszgcymi i urzgdzeniami budowlanymi, na dziatce nr ewid. 6/12 (obreb: 0037 - Tatary,
arkusz: 12) potozonej przy Al. Tysigclecia w Lublinie.

Analize spotzadzit: mgijMarcin Walasek
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